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Al Accionista Unico de Barings Core Spain Socimi, S.A.U.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Barings Core Spain Socimi, S.A.U. (la Sociedad
dominante) y sociedades dependientes (el Grupo), que comprenden el balance consolidado a 31 de
diciembre de 2023, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada del
Grupo a 31 de diciembre de 2023, asi como de sus resultados consolidados y flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la
memoria consolidada) y, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen més adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Espafa segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aguellos que, segln nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacién
de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinidn por separado sobre esos riesgos.

Deterioro del valor de las inversiones inmobiliarias (notas 4.4 vy 6 de la memoria de cuentas anuales

consolidadas)

El Grupo mantiene al 31 de diciembre de 2023 un importe de 239.702.678,29 euros en inversiones
inmobiliarias, destinadas total o parcial a la obtencién de rentas, plusvalias o ambas. El Grupo evalia
con una periodicidad anual la existencia, o no, de indicio de deterioro en las inversiones inmobiliarias
a efectos de determinar si su valor contable excede a su valor recuperable. El valor recuperable de
las inversiones inmobiliarias se ha determinado a través de la valoracion realizada por experto
independientes. En este sentido, la determinacién de dicho valor conlleva técnicas de valoraciones
gue, a menudo, requieren el ejercicio de juicio y estimados. Debido al elevado grado de juicio, a la
incertidumbre asociada a las citadas estimaciones y a la seguridad del valor contable de las
inversiones inmobiliarias, se ha considerado un aspecto relevante de nuestra auditoria.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre otros, la evaluacién del disefio e
implementacién de los controles relevantes con el proceso de valoracién de las inversiones
inmobiliarias, asi como las evaluaciones de la metodologia e hipétesis utilizadas en la elaboracién de
las valoraciones utilizadas en dicho proceso, para lo gue hemos involucrado a nuestros especialistas
en valoraciones de inversiones inmobiliarias. Adicionalmente, hemos evaluado si la informacién
revelada en las cuentas anuales consolidadas cumple con los requerimientos def marco normativo
de informacién financiera aplicable al Grupo.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2023,
cuya formulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opiniéon de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestiéon
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién consolidado, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestiéon consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditorfa de las
citadas cuentas, asi como evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basdndonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segln lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestidn consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2023 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resuita de
aplicacion.



Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales
consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio consolidado, de la
situacion financiera consolidada y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espana, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto
si los administradores tienen intencién de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas .

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza gue una auditorfa realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas vigente en Espafa siempre detecte una incorreccién material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios toman baséndose en las cuentas anuales consolidadas.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y valoramos los riesgos de incorrecciéon material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusién del control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disenar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Grupo.

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la

Sociedad dominante.



— Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basédndonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin
embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una
empresa en funcionamiento.

— Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, vy si las cuentas anuales consolidadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

— Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacién financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccidn, supervision y realizacion de
la auditoria del grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizaciéon de la auditorfa planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de
Barings Core Spain Socimi, S.A.U, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestion.
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BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Balance de situacion consolidado al 31 de diciembre de 2023

ACTIVG N:' 31/12/2023 31/12/2022* PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO Nota 31/12f2023 B1/12/2022*
A) ACTIVO NO CORRIENTE 242.243.181,58 240.239.514,75 A) PATRIMONIO NETO 97.747.692,95 91.213.933,89
Inmovilizado intangible 8.000,00 8.000,00 A-1) Fondos propios 10 97.747.692,95 91.213.933,89
1. Fondo de Comercio de Consolidacion 8.000,00 8.000,00
Capital 7.500.000,00 75.068.029,00
Inversiones inmobiliarias 6 239.702.678,29 237.774.985,40 1. Capital escriturado 10.1 7.500.000,00 75.068.029,00
1. Terrenos y construcciones 237.109.017,90 235.861.868,96 Prima de emisién o asuncién 10.2 17.029.584,75 17.029.584,75
3. Otras instalaciones 2.545.323,76 1.842.144,36 Reservas 59.117.611,32 {5.593.278,69)
6. Fit out 48.336,63 68.334,98 Reservas de la Sociedad dominante 10.3 62.735.317,64 4.166.372,52
S. Elementos de transporte - 2.637,10 Reservas en sociedades consolidadas 10.4 (3.617.706,32) {9.759.651,21)
Otras aportaciones de socios 105 9.097.849,80 -
Itad, vt el i iadad
Inversiones financieras a largo plazo 3 2.532.503,29 245652935 | |, del sjercicio ala 3 5.002.647,08 4.709.598,82
lominante
2. Fianzas constituidas a largo plazo 2.532,503,29 2.442.156,47 1. Pérdidas y ganancias consolidadas 5.002.647,08 4.709.598,82
3. Derivados = 14.372,88
B} PASIVO NO CORRIENTE 106.368.013,40 182.120.500,28
Deudas a largo plazo 8.3 4.312,391,10 53.449.945,98
) 1 Deudas con entidades de crédito por préstamos y ! 49.592.301,59
créditos
B} ACTIVO CORRIENTE 16.391.908,69 44.418.630,70 2. Otros pasivos financieros 4.312.391,10 3.857.644,39
3. Derivados -
Existencias 8.1 703,07 284,19 | Deudas a largo plazo partes vinculadas 14 102.055.622,30 128.670.554,30
6. Anticipos a proveedores 703,07 284,19 |
) PASIVO CORRIENTE 54.519.383,92 11.323.711,28
Deudores comerciales y otras cuentas a 3.358.379,24 1.371.042,98
cobrar
cerehentes por ventasy prestacionesde | g4 2.189.878,50 1.081.014,77 Deudas a corto plazo 83 49.692.915,67 6.480.000,00
Pub;'c:;"“ créditos con las Administraciones 112' 1.168.500,64 290.028,21 1. Deudas con entidades de crédito por préstamos 49.692.915,67 6.480.000,00
3. Otros pasivos financieros - -
4. Derivados - -
Periadificaciones a corto plazo 225.789,12 252.703,91
p|::Udas con empresas del grupo y asociadas a corto 14 035.395,93 1.017.061,35
Inversiones financieras a corto plazo 8.1 111.300,66 87.774,81 1. Cuentas corrientes con empresas del grupo 935.395,93 1.017.061,35
6. Otros activos financieros 87.774,81 87.774,81 Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 8.4 3.891.072,32 3.826.649,93
7. Derivados 23.525,85 - 3. Acreedores 3.256.334,27 3.243.487,78
Efectivo y otros activos liquidos 9 12.695.736,60 42.706.824,81 4. Otros acreedores 2.057,00 13.175,66
equivalentes
1. Tesoreria 12.695.736,60 42.706.824,81 5. Otras deudas con las Administraciones Piblicas 12.1 632.681,05 569.986,49
TOTAL ACTIVO {A*El 258.635.090,27 284.558.145,45 | TOTAL PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO [A+B+C) 258.635.090,27 284.658.145,45

Las Cuentas Anuales Consolidadas de BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, S.A.U. y sociedades dependientes de 2023, que forman una unidad, comprenden el balance de situacién consolidado,
la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado flujos de efectivo consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y la memoria anual consolidada adjunta.
*Reexpresado {Véase nota 2.3}



BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada correspondiente al ejercicio anual terminado en 31 de

diciembre de 2023
Nota | 31/12/2023 31/12/2022*
1. Importe neto de la cifra de negocios 13.1 | 20.647-363,30| 19.683.303,28
b) Prestacién de servicios 20.640.204,26 | 19.683.303,28
¢) Otros ingresos de explotacion 7.159,04 -
7. Otros gastos de explotacion 13.2 | (6.044.995,78) | (6.512.359,03)
a) Servicios exteriores (5.352.188,06) | (5.820.144,48)
b) Tributos (700.366,21) (692.214,55)
c). Pérdidas, defcenoro y variacién de provisiones por 7.558,49 )
operaciones comerciales

8. Amortizaciones del inmovilizado 6 (4.522.915,13) | (4.604.251,74)
10. Deterioro y resultado por enajenaciones de inmovilizado 4.15 654.750,63 1.524.255,16
b) Deterioro 654.750,63 (26.236,92)
¢) Resutaldos por enajenaciones y otras - 1.550.492,08
11. Ingresos y gastos excepcionales 4.15 54.291,22 108.432,53
a) Ingresos excepcionales 54.291,22 108.432,53

A.1. RESULTADO DE EXPLOTACION ,
(142+3+0+5+6+7+8+9+10+11) 10.788.494,24 | 10.199.380,20
12. Ingresos financieros 13.3 88.507,09 128.325,72
c) Otros ingresos financieros 13.3 88.507,09 128.325,72
13. Gastos financieros 13.3 | (5.884.523,38) | (5.550.452,95)
a) De Empresas del Grupo (3.868.636,45) | (3.271.785,15)
b) Por Deudas con terceros (1.913.439,93) | (2.137.251,17)
c) Otros gastos financieros 13.3 (102.447,00) (141.416,63)
14. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros 13.3 9.152,97 339.691,66
16. Deterioro en instrumentos financieros 13.3 1.016,16 (407.345,81)
A.2. RESULTADO FINANCIERO (12+13) 13 | (5.785.847,16) | (5.489.781,38)
A.3. RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2) 5.002.647,08 | 4.709.598,82
14. Impuesto sobre beneficios - -
A.4. RESULTADO DEL EJERCICIO (A.3+14) 5.002.647,08 | 4.709.598,82
Resultado atribuido a la sociedad dominante 3 5.002.647,08 4.709.598,82

Resultado atribuido a socios externos

Las Cuentas Anuales Consolidadas de BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, S.A.U. y sociedades dependientes
de 2023, que forman una unidad, comprenden el balance de situacion consolidado, la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada, el estado flujos de efectivo consolidado, el estado de cambios en el

patrimonio neto consolidado y la memoria anual consolidada adjunta.

*Reexpresado (Véase nota 2.3)




BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Ingresos y Gastos reconocidos consolidado correspondiente al ejercicio terminado

el 31 de diciembre de 2023

2023 2022

A) Resultado consolidado del ejercicio 5.002.647,08 4.709.598,82
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
B} Tata-tl ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto 5.002.647,08 4.709.598,82
consolidado (I+11+HI+IV+V)
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
C) Total tran;ferencuas a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada 5.002.647,08 4.700.598,82
(VI+VII+VIIHIX)

EIN T ADOS RECON ,
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A + B 5.002.647,08 4.709.598,82

+C)

Las Cuentas Anuales Consolidadas de BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, S.A.U. y sociedades dependientes
de 2023, que forman una unidad, comprenden el balance de situacién consolidado, la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada, el estado flujos de efectivo consolidado, el estado de cambios en el

patrimonio neto consolidado y la memoria anual consolidada adjunta.




BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto Consolidado correspondiente al ejercicio anual terminado

el 31 de diciembre de 2023

Primas de )
CONSOLIDADO Capital social emision o Reservas Res‘.“tafj‘.) gel yQuss aport.a . Total
o ejercicio de socios
asuncion
SALDO AJUSTADQ, INICIO DEL
EJERCICIO 2022 75.068.029,00 | 17.029.584,75 | (5.192.010,48) | 15.776.554,92 102.682.158,19
l. Total ingresos y gastos - : - 4.709.598,82 : 4.709.598,82
consolidados reconocidos
llzOpercionEsesaciosiy (15.504.282,25) ; - (15.504.282,25)
propietarios
Distribucidn de dividendos - - (15.504.282,25) - - (15.504.282,25)
1. Ofte= Vet Seienescel ; ; 15.776.554,92 | (15.776.554,92) ; ;
patrimonio neto consolidados
Otros ajustes (673.540,88) - (673.540,88)
SALDO FINAL DEL ANO 2022 75.068.029,00 | 17.029.584,75 | (5.593.278,69) | 4.709.598,82 - 91.213.933,88
SALDO AJUSTADO, INICIO DEL
EJERCICIO 2023 75.068.029,00 | 17.029.584,75 | (5.593.278,69) 4.709.598,82 91.213.933,88
I. Total ingresos y gastos . - - 5.002.647,08 : 5.002.647,08
consolidados reconocidos
I A RS aSe 10510 (67.568.029,00) : 60.462.722,98 3 9.097.849,80 1.992.543,78
propietarios
Reduccion de capital y traspaso a (67.568.029,00) ) 67.568.029,00 ) ) )
Reservas
Aportaciones de socios - - - - 9.097.849,80 9.097.849,80
Distribucion de dividendos - - (7.105.306,02) - - (7.105.306,02)
e elenione e - - 470959882 | (4.709.598,82) - -
patrimonio neto consolidados
Otros ajustes - - (461.431,80) - - (461.431,80)
SALDO FINAL DEL ANO 2023 7.500.000,00 17.029.584,75 | 59.117.611,32 5.002.647,08 9.097.849,80 97.747.692,95

Las Cuentas Anuales Consolidadas de BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, S.A.U. y sociedades dependientes de
2023, que forman una unidad, comprenden el balance de situacién consolidado, la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada, el estado flujos de efectivo consolidado, el estado de cambios en el patrimonio
neto consolidado y la memoria anual consolidada adjunta.




BARINGS CORE SPAIN SOCIMVII, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Estado de Flujos de Efectivo Consolidado 31 de diciembre de 2023

CONCEPTO Nota 31.12.2023 31.12.2022
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 5.002.647,08 4.709.598,82
2. Ajustes del resultado 9.655.027,82 8.517.304,12
a) Amortizacidn del inmovilizado + 6 4.522.915,13 4.604.251,74
b) Correcciones valorativas por deterioro 6 (654.750,63) (26.236,92)
c) variaciones de provisiones. - -
d) Imputacién de subvenciones (-) - -
e) Resultado por bajas y enajenacion de inmovilizado - (1.550.492,08)
f) Resultados por bajas y enajenaciones instrumentos financieros 13 - 407.345,81
g) ingresos financieros (-} 13.3 (88.507,09) (128.325,72)
h) Gastos financieros + 13.3 5.884.523,38 5.550.452,95
j) variaciones del valor razonable instrumentos financieros. 8.3 (9.152,97) (339.691,66)
3. Cambios en el capital corriente 40.855.065,92 (6.712.201,01)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (2.449.186,93) (1.126.494,24)
¢) Otros activos corrientes 26.914,79 (53.400,27)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar 43.277.338,05 (5.532.306,50)
4, Otros flujos de efectivo de las actividades explotacién (5.877.681,71) (5.422.127,23)
a) Pagos de intereses (-) (5.966.188,80) (5.550.452,95)
b) cobros de dividendos + - -
c) cobros de intereses + 88.507,09 128.325,72
5. Flujos de efectivo de las actividades explotacién 49.635.059,11 (1.092.574,70)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION -
6. Pagos por inversiones (-} (5.795.857,39) (900.239,54)
a) Empresas del grupo y asociadas - -
d) Inversiones inmobiliarias 6 (5.795.857,39) {812.464,73)
e) Otros activos financieros - (87.774,81)
f) Activos no corrientes mantenidos para la venta - -
7. Cobros por desinversiones (+) {90.346,82) 31.636.613,56
a) Empresas del grupo y asociadas - -
d) Inversiones inmobiliarias 6 - 27.500.000,00
e) otros activos financieros (90.346,82) 4.136.613,56

8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
10.Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
a) Emision
2. Deudas con entidades de crédito (+}
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+)
4. Otras deudas (+)
b) devoluciones y amortizacidn de
2. Deudas con entidades de crédito (-)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-)
4. Otras deudas (-)
11. Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos
de patrimonio
a) Dividendos (-)
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion
E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O
EQUIVALENTES (+5+8+12)
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio

(5.886.204,21)

(73.137.554,88)
454.746,71

i

454.746,71
(73.592.301,59)
(46.977.369,59)
(26.614.932,00)

(622.388,22)

(622.388,22)
{73.759.943,10)

(30.011.088,22)

42.706.824,81
12.695.736,60

30.736.374,02

(6.020.920,73)
29.611.126,47
25.226.958,45
540.896,51
3.843.271,51
(35.632.047,20)
(25.233.605,41)
(10.073.123,01)
(325.318,78)

(15.504.282,25)

(15.504.282,25)
(21.525.202,98)

10.303.745,74

32.403.079,07
42.706.824,81

Las Cuentas Anuales Consolidadas de BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, S.A.U. y sociedades dependientes de 2023, que forman
una unidad, comprenden el balance de situacién consolidado, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado flujos
de efectivo consolidado, el estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y la memoria anual consolidada adjunta.
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1. Sociedades del Grupo

1.1. Sociedad dominante

BARINGS CORE SPAIN, SOCIMI, S.A.U. {en adelante, la Sociedad Dominante, o la Sociedad) se constituyé
en Espafia de conformidad con la Ley de Sociedades de Capital el 27 de abril de 2016, bajo la denominacién
de Manedulina S.L. mediante escritura autorizada por el notario Andrés Dominguez Nafria con el nimero
1349 de su protocolo. Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid bajo los datos registrales: Tomo 34730,
Libro 0, Folio 141, Seccién 8, Hoja M-62664 e Inscripcidn 12. Con fecha 20 de septiembre de 2016 la
Sociedad cambié su denominacién por Barings Core Spain S.L.U. y se transformé en Sociedad Anénima
mediante escritura otorgada el 26 de diciembre de 2017. Mediante escritura otorgada el 20 de julio de
2018, la Sociedad cambid su denominacién por Barings Core Spain Socimi, S.A.U.

En [a misma fecha se modific6 el objeto social de la compafiia que ha quedado redactado como sigue:
- La adquisicion y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras Sociedades andnimas cotizadas de inversién en
el mercado inmabiliario (“SOCIMIs”) o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol
cuyos Estatutos prevean el mismo objeto social que la Sociedad y que estén sometidas a un régimen
similar en cuanto a la politica obligatoria legal o estatutaria, en la distribucién de beneficios.

- La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las SOCIMIs en
cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los
requisitos de inversion referidos en la Ley de SOCIMls.

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversiones Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversién Colectiva.

- Ademas, la Sociedad podré desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales
aquellas cuyas rentas representen en conjunto menos del veinte por ciento (20%) de las rentas de
la Sociedad en cada periodo impositivo {(incluyendo, sin limitacién, operaciones inmobiliarias
distintas de las mencionadas en los apartados a) y d) precedentes) o aquellas que puedan
considerarse como accesorias de acuerdo la ley aplicable a las SOCIMIs en cada momento.

La Sociedad podra vender sus activos en los términos y condiciones previstos en la Ley de SOCIMIs o la
normativa que la sustituya.

Quedan expresamente excluidas todas aquelilas actividades para cuyo ejercicio la ley exija requisitos que
no pueden ser cumplidos por la Sociedad.

La Sociedad dominante trasladé su domicilio social a la calle Serrano 41, 41¢ planta de Madrid, mediante
escritura otorgada el 20 de junio de 2018.
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El Accionista Unico es Barings Core Fund Spain S.3.r.L. (Luxemburgo) con el 100% de las participaciones,
una sociedad vélidamente constituida y existente con arreglo a las leyes del Gran Ducado de Luxemburgo,
constituida ante el notario de Junglinster, Don Jean Seckler, con domicilio social en 19 rue Eugéne Ruppert,
L-2423 Luxemburgo (véase nota 10.1).

La matriz dltima, que realiza los estados financieros consolidados del grupo, en los cuales incluye sus
inversiones financieras de acuerdo con lo establecido en la norma, es la sociedad Barings European Core
Property Fund SCSp SICAV-SIF que tiene su domicilio en Luxemburgo, 19 rue Eugene Ruppert L-2453.

Las cifras incluidas en las cuentas consolidadas estdn expresadas en euros, salvo que se indique lo
contrario.

La duracién de la Sociedad serd indefinida y dio comienzo a sus operaciones el dia del otorgamiento de Ia
escritura publica de constitucion. La Sociedad cierra sus ejercicios sociales el 31 de diciembre de cada afio.

Las Cuentas Anuales Consolidadas adjuntas incorporan los estados financieros de las sociedades
controladas por la Sociedad dominante a 31 de diciembre de cada ejercicio. El control se considera
ostentado por la Sociedad dominante cuando ésta tiene el poder de establecer las politicas financieras y
operativas de sus participadas.

1.1.1. Régimen de SOCIMI

Con fecha 27 de septiembre de 2016, la Sociedad dominante solicité a la Agencia Tributaria la
incorporacion de la Sociedad en el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién
en el Mercado Inmobiliario, regulado por {a Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobiliario.

La Ley 11/2009 establece los siguientes requisitos de inversién en su articulo 3:

1. Las SOCIMI deberan tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocién de
bienesinmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que [a promocidn se inicie dentro
de los tres afios siguientes a su adquisicidn, asi como en participaciones en el capital o patrimonio
de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la mencionada Ley.

2. Asimismo, al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de las participaciones y de los bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal, una vez transcurrido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes
inmuebles y de dividendos o participaciones en beneficios procedentes de dichas participaciones.

Este porcentaje se calculara sobre el resultado consolidado en el caso de que la Sociedad sea
dominante de un grupo segtin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con independencia de la residencia y de Ia obligacién de formular Cuentas Anuales Consolidadas.
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Dicho grupo estard integrado exclusivamente por fas SOCIMI y el resto de las entidades a que se
refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley que lo regula.

3. Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del cémputo se sumara el tiempo gque los inmuebles hayan
estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afo.

El plazo se computara como se indica a continuacion:

a) En el caso de bienes inmuebles que figuren en el patrimonio de la Sociedad antes del
momento de acogerse al régimen, desde [a fecha de inicio del primer periodo impositivo en
que se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley, siempre que a dicha fecha
el bien se encontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estara a lo
dispuesto en la letra siguiente.

b) En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la Sociedad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

c) En el caso de acciones o participaciones de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de esta Ley, deberdn mantenerse en el activo de la Sociedad al menos durante tres
afios desde su adquisicion o, en su caso, desde el inicio del primer periodo impositivo en que
se aplique el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

4. El capital minimo exigido es de 5 millones de euros.

5. Las SOCIMI tienen como obligacién cotizar en un mercado regulado o en un sistera multilateral de
negociacion.

Adicionalmente la Sociedad debera distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar
su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del
mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucion.

La aplicacién del régimen de SOCIMI anteriormente descrito se ha efectuado a partir del ejercicio 2016 sin
perjuicio de que la Sociedad no cumpla con la totalidad de los requisitos exigidos por la norma para su
aplicacién, ya que la Sociedad puede optar por la aplicacion del régimen fiscal especial en virtud de los
términos establecidos en el articulo 8 de la Disposicién Transitoria Primera de la Ley 11/2009, de 26 de
Octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la
misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a la fecha de la
opcidén por aplicar dicho régimen. A 31 de diciembre de 2019 y 2018, la Sociedad cumplié con todos los
requisitos exigidos por la norma ya que, desde el mes de septiembre de 2018 sus acciones cotizan en
Euronext Access Paris.
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1.2, Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de propésito especial, sobre las que el Grupo
ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente el control, entendido como el poder de dirigir las
politicas financieras y de explotacion de un negocio con la finalidad de obtener beneficios econémicos de
sus actividades.

Para determinar y evaluar si el Grupo controla otra entidad, se considera la existencia y el efecto de los
derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o convertibles. Las dependientes se
consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo y se excluyen de la consolidacién
en la fecha en que cesa el mismo.

Los resultados de las Sociedades participadas adquiridas durante el ejercicio se incluyen dentro del
resultado consolidado desde la fecha efectiva de toma de contro! o hasta el momento de su pérdida de
control, cuando aplique.

El detalle de las Sociedades dependientes del Grupo Barings en 2023 asi como sus actividades, domicilios
sociales y porcentajes de participacion son los siguientes:

Sociedades erendientes Capital Suscrito Plrir{ﬁ! Eie B Re‘sitftafig det 3::;1:’;;?;2 Patrimonio % ?ar_ﬁcipacfén Valm: netoen
{Euros) emision ejercicio Ao neto Directa libros
Barings Core Madrid, S.L. 1.003.000,00 6.778.562,75 97.592,76 | 2.620.092,34 6.708.073,58 17.207.321,43 100% 17.207.321,43
Barings Core Toledo, S.L. 1.272.371,00 7.806.192,60 405.648,61 424.167,31 (269.343,26) 9.639.036,26 100% 9.078.563,60
Barings Core Logroiio, S.L. 698.098,00 17.603.985,40 225.575,18 | 2.430.479,49 (1.098.791,04) 19.859.347,03 100% 58.333.476,57
Barings Core Logrofio PFS, S.L. 143.804,00 1.176.947,26 (2.202,12) 162.646,55 (267.887,30) 1.213.308,39 100% 1.214.808,39
Barings Core M50, S.L. 4.252.245,00 N 3.442,17 | (798.789,87) (883.315,09) 2.573.582,21 100% 2.582.082,21
Barings Core Crossroads, S.L. 13.107.710,00 478.626,83 261.290,96 976.567,99 (1.215.535,55) 13.608.660,23 100% 14.400.502,56
Barings Core Algete, S.L. 9.115.230,00 2.590.292,55 75.971,57 617.217,73 = 12.398.711,85 100% 11.707.522,55
TOTAL 29.592.458,00 | 36.434.607,33 | 1.067.319,13 | 6.432.381,54 2.973.201,34 | 76.498.967,40 114.524.277,31
Sociedades dependientes Domicilio Actividad Principal

Barings Core Madrid, S.L.

Madrid — Espafia

CNAE 6820 ~ Alquiler de Locales

Barings Core Toledo, S.L.

Madrid — Espafia

CNAE 6820 - Alquiler de Locales

Barings Core Logrofio, S.L.

Madrid - Espafia

CNAE 6820 — Alquiler de Locales

Barings Core Logrofio PFS, S.L.

Madrid — Espafia

CNAE 6820 — Alquiler de Locales

Barings Core M50, S.L.

Madrid — Espafia

CNAE 6820 - Alquiler de Locales

Barings Core Crossroads, S.L.

Madrid — Espafia

CNAE 6820 — Alquiler de Locales

Barings Core Algete, S.L.

Madrid — Espafia

CNAE 6820 - Alquiler de Locales
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El detalle de las Sociedades dependientes del Grupo Barings en 2022 asi como sus actividades, domicilios
sociales y porcentajes de participacion son los siguientes:

socutatesdoprdentes | el | Fet | esoer [t o] Ompt | pevimenionro | ¥ [ VL en
Barings Core Madrid, S.L. 1.003.000,00 | 6.778.562,75 | {44.12527)| 2.720.722,90 (6.183.094,22) 4,275.066,16 100% | 4.275.066,16
Barings Core Toledo, S.L. 1.272.371,00 | 9.224.341,15 | (16.220,11) 788.299,78 (269.343,26) 10.999.448,56 100% | 10.496.712,15
Barings Core Logrofio, S.L. 698.098,00 | 17.683.250,30 | (233.647,90) | 3.423.636,13 (628.381,04) 20.942.955,49 100% | 59.595.683,99
Barings Core Logrofio, PFS S.L. 143.804,00 | 1.267.236,00 (2.202,12) | (2.100.042,96) (596.466,25) {1.287.671,33}) 100% -
Barings Core Algete, S.L. 9.115.230,00 | 3.106.585,00 | 33.352,66 426.189,15 - 12.681.356,81 100% | 12.223.815,00
Barings Core Crossroads, S.L. 13.107.710,00 556.382,00 | 828.771,25| 2.026.597,72 (1.083.595,43) 15.435.865,54 100% | 14.610.197,85
Barings Core M50, S.L. 4.252.245,00 - 3.442,17 | (674.570,49) (208.744,60) 3.372.372,08 100% | 3.381.148,64
TOTAL 29.592.458,00 | 38.616.357,20 | 569.370,68 | 6.610.832,23 (8.969.624,80) 66.419.393,31 104.582.623,79
Sociedades dependientes Domicilio Actividad Principal

Barings Core Madrid, S.L.

Madrid — Espaiia

CNAE 6820 — Alguiler de Locales

Barings Core Toledo, S.L.

Madrid — Espafia

CNAE 6820 — Alquiler de Locales

Barings Core Logrofio, S.L.

Madrid — Espaiia

CNAE 6820 —~ Alquiler de Locales

Barings Core Logrofio, PFS S.L.

Madrid — Espafia

CNAE 6820 — Alquiler de Locales

Barings Core M50, S.L.

Madrid ~ Espania

CNAE 6820 — Alquiler de Locales

Barings Core Crossroads S.L.

Madrid — Espafia

CNAE 6820 — Alquiler de Locales

Barings Core Algete S.L.

Madrid — Espafia

CNAE 6820 - Alquiler de Locales

Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades, por el método de integracién global,
corresponden a las situaciones contempladas en el Art. 2 de las Normas para la Formulacién de Cuentas
Anuales Consolidadas (NOFCAC) que se indican a continuacidn:

1. Cuando la Sociedad dominante se encuentre en relacidn con otra Sociedad (dependiente) en alguna

de las siguientes situaciones:

a) Que la Sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la Sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del érgano de administracion.

c) Que la Sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros

Socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la Sociedad dominante haya designado con sus votos la mayorfa de los miembros del
érgano de administracién, que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse
las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. Esta
circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del érgano de administracién de
la Sociedad dominada sean miembros del 6érgano de administracion o altos directivos de la
Sociedad dominante o de otra dominada por ésta.
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2. Cuando una Sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso cuando
apenas posea o no posea participacién en otra Sociedad, o cuando no se haya explicitado el poder
de direccién (entidades de propédsito especial), pero participe en los riesgos y beneficios de la
entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de explotacidn y financieras de la
misma.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, {a Sociedad ha notificado a todas
estas Sociedades que, por si misma o por medio de otra Sociedad filial, posee mas del 10 por 100 del
capital. La fecha de cierre del ejercicio contable de las Sociedades dependientes coincide con la fecha de
cierre de la Sociedad dominante. Todas las Sociedades dependientes han sido consolidadas en las
presentes Cuentas Anuales Consolidadas.

2. Bases de Presentacidn de las Cuentas Anuales Consolidadas

2.1  Imagen fiel

Las Cuentas Anuales Consolidadas se han preparado a partir de los registros contables de Barings Core
Spain Socimi, S.A.U. y de las Sociedades dependientes e incluyen los ajustes y reclasificaciones necesarios
para la homogeneizacién temporal y valorativa con los criterios contables establecidos por el Grupo.

Estas cuentas consolidadas de 2023 se han formulado de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y las
normas establecidas en el Plan General de Contabilidad con objeto de mostrar la imagen fiel del
patrimonio consolidado y de la situacién financiera consolidada a 31 de diciembre de 2023 y de los
resultados consolidados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto consolidado vy de los
flujos de efectivo consolidados correspondientes al ejercicio anual terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que las Cuentas Anuales Consolidadas del ejercicio
2023, que han sido formuladas, serdn aprobadas por el Accionista Unico sin modificacién alguna.

2.2 Aspectos criticos de la valoracidn y estimacién de las incertidumbres y juicios relevantes en la
aplicacién de politicas contables

La preparacién de las Cuentas Anuales Consolidadas exige el uso por parte de los Administradores de
ciertas estimaciones y juicios en relacién con el futuro que se evalGan continuamente y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran
razonables bajo las circunstancias.

Los resultados reales podrian manifestarse de forma diferente ala estimaday por tanto estas estimaciones
y juicios se evaldan continuamente. Aunque estas estimaciones fueron realizadas por la Direccién de la
Sociedad dominante con la mejor informacién disponible al cierre de cada ejercicio, aplicando su mejor
estimacion y conocimiento del mercado, es posible que eventuales acontecimientos futuros obliguen ala
Sociedad dominante a modificarlas en los siguientes ejercicios. De acuerdo con la legislacién vigente se
reconocera prospectivamente los efectos del cambio de estimacién en la cuenta de resultados.

Se detallan a continuacion las principales estimaciones y juicios realizados por la Sociedad:
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- La evaluacién del deterioro de sus inversiones inmobiliarias que se pudiera derivar de un menor
valor obtenido de las tasaciones inmobiliarias efectuadas por terceros expertos independientes
respecto al valor contable registrado de dichos activos. Para determinar el valor razonable, los
Administradores de la Sociedad dominante han encargado a un experto independiente la
realizacion de una valoracién de las inversiones inmobiliarias en funcién de una estimacion de los
flujos de efectivo futuros esperados de dicho activo y utilizando una tasa de descuento apropiada
para calcular el valor actual de esos flujos de efectivo (Nota 6).

- La vida (til de sus inversiones inmobiliarias (Nota 4.4).

2.3 Comparacién de la informacién

De acuerdo con la legislacién mercantil, se presenta a efectos comparativos con cada una de las partidas
de balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, de!l estado de cambios en el
patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo consolidado, ademds de las cifras del
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2023, las correspondientes al ejercicio anterior, que difieren de
las aprobadas por el Socio Unico el 27 de junio de 2023, por las reclasificaciones detalladas a continuacién:

- Reclasificaciones de importes comparativos del ejercicio anterior:
En las presentes cuentas anuales consolidadas se han realizado las siguientes reclasificaciones de las cifras
correspondientes al ejercicio 2022 con el fin de hacerlas comparables con las del ejercicio actual y facilitar

su comparacion:

Balance Consolidado

Euros
Debe Haber

Concepto

Pasivo No Corriente
Derivados - 14.372,88
Activo No Corriente
Derivados 14.372,88 -

Cuenta de pérdidas y ganancias Consolidado

Euros
Debe Haber

Concepto

Importe neto de la cifra de negocios
Prestacién de servicios 354.493,55 -
Otros gastos de explotacién
Servicios exteriores - 354.493,55
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A continuacién, se detallan las reclasificaciones realizadas en el balance consolidado del ejercicio 2022:

- Un saldo deudor de 14.372,88 euros, reclasificado del epigrafe de Deudas a largo plazo
(“Derivados”) del Pasivo No Corriente, al epigrafe de Inversiones financieras a fargo plazo (“Derivados”)
del Activo No Corriente, correspondiente al valor razonable del derivado al 31 de diciembre de 2022 (véase
nota 8).

A continuacién, se detallan las reclasificaciones realizadas en la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada del ejercicio 2022:

- Un importe de 354.493,55 euros, correspondiente a la eliminacion de los gastos repercutidos por
la sociedad matriz Barings Core Spain SOCIMI S.A. al resto de sociedades dependientes, que habia sido
registrado bajo Prestacién de servicios” dentro de “Importe Neto de la cifra de negocios” y “Servicios
exteriores” dentro de “Otros Gastos de Explotacidn (véase nota 14).

2.4  Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias
consolidada, del estado de cambios en el patrimonio neto consolidado y del estado de flujos de efectivo
consolidado, estos estados se presentan de forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las
notas correspondientes de la memoria consolidada.

2.5 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las Cuentas Anuales Consolidadas se presentan en euros, que es la moneda funcional y de presentacién
de la Sociedad dominante.

2.6  Principio de empresa en funcionamiento

A 31 de diciembre de 2023 el balance consolidado del Grupo BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. presenta
un fondo de maniobra negativo de 38.127.475,23 euros como consecuencia, principalmente, del
vencimiento a corto plazo del principal de un préstamo con garantia hipotecaria por importe de
31.722.301,25 euros , concedido por una entidad financiera a la sociedad dependiente BARINGS CORE
LOGRONO S.L.U., préstamo que tiene establecido su vencimiento el préximo 22 de diciembre de 2024, y
del vencimiento a corto plazo del principal de otro préstamo con garantia hipotecaria por importe de
17.970.614,42 euros, concedido por una entidad financiera a la sociedad dependiente BARINGS CORE
CROSSROADS S.L.U., préstamo que tiene establecido su vencimiento el préximo 30 de diciembre de 2024
(véase nota 8.3).

Los Administradores de la Sociedad dominante han formulado las presentes Cuentas Anuales Consolidadas
de 2023 de acuerdo con el principio de empresa en funcionamiento al tomar en consideracién las
siguientes circunstancias:

— Ef Accionista dltimo de la Sociedad dominante, la entidad Barings European Core Property
Fund SCSp SICAV-SIF, ha expresado su compromiso firme de formalizar en los préximos meses de
2024, en el caso de que no se consiga la extensién de los plazos de vencimiento de los préstamos
con las entidades financieras a través de su dependiente Barings European Core Property Fund
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TOPCO, s.a.r.l. y antes de la fecha prevista del vencimiento de los mencionados préstamos
hipotecarios, sendos préstamos financieros a largo plazo con las sociedades dependientes
BARINGS CORE LOGRONO S.L.U. y BARINGS CORE CROSSROADS S.L., por un importe aproximado
de 32.000.000,00 euros y 18.000.000,00 euros, respectivamente, para que ambas sociedades
puedan hacer frente a sus compromisos de cancelar los principales e intereses de la deuda por los
préstamos hipotecarios. Asimismo, el Accionista Ultimo de la Sociedad dominante ha expresado
su compromiso de no hacer exigible el pago de esta nueva deuda en 2025, garantizando asi la
continuidad de las operaciones de esta sociedad dependiente y, en consecuencia, del Grupo
BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U.

— En linea con los resultados operativos positivos generados por el Grupo durante los
ejercicios 2022 y 2023, las dltimas proyecciones de tesoreria del Grupo BARINGS CORE SPAIN
SOCIMI, S.A.U. correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2024 y el 30 de
junio de 2025 muestran su capacidad de generar suficiente tesoreria para permitirie hacer frente
a sus compromisos de pago durante dicho periodo.

3. Distribucién del resultado de la Sociedad dominante

A 31 de diciembre del ejercicio 2023, la Sociedad dominante ha registrado un beneficio de 5.225.675,60
euros. La propuesta del Organo de Administracién de la Sociedad serd la distribucién (aplicacién) de
resultados de la siguiente manera:

2023 2022

Base de reparto

Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias 5.225.675,60 7.894.784,47
Total 5.225.675,60 7.894.784,47
Base de reparto

A reserva legal - 789.478,45
A dividendos 5.225.675,60 7.105.306,02
Total 5.225.675,60 7.894.784,47

La Sociedad dominante esta obligada a destinar el 10 por ciento de los beneficios del ejercicio a la
constitucion de la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20 por ciento del capital social. Esta
reserva, mientras no supere el limite del 20 por ciento, no es distribuible a al Accionista. Una vez cubiertas
las atenciones previstas por la Ley o los estatutos, sélo podran repartirse dividendos con cargo al beneficio
del ejercicio o a reservas de libre disposicion si el patrimonio neto no es, a consecuencia del reparto,
inferior al capital social. A estos efectos, los beneficios imputados directamente al patrimonio neto no
podrén ser objeto de distribucién, directa ni indirecta. Si existieran pérdidas de ejercicios anteriores que
hicieran que ese valor del patrimonio neto de la Sociedad fuera inferior a la cifra del capital social, el
beneficio se destinara a la compensacion de pérdidas.

A 31 de diciembre de 2023, la reserva legal ascendia a 2.771.376,39 euros superando el 20 por ciento del
capital social. (nota 10.2)
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Segun lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012,
de 27 de diciembre, la Sociedad estd obligada a distribuir dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas
las obligaciones mercantiles que correspondan, del beneficio obtenido en el ejercicio y debiéndose
acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la finalizacién del ejercicio en la siguiente
forma:

a) El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

b) Al menos el 50 por ciento de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros
inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los tres afios
posteriores a la fecha de transmisidn. En su defecto, dichos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que finaliza
el plazo de reinversién. Si los elementos objeto de reinversién se transmiten antes del plazo de
mantenimiento establecido en el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, aquellos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio
en que se han transmitido.

c) La obligacién de distribucién no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a
ejercicios en los que la sociedad no tributaba por el régimen fiscal especial establecido en esta Ley.

d) Al'menos el 80 por ciento del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

4. Normas de Registro y Valoracién

Las principales normas de valoracién utilizadas por el Grupo en la elaboracién de sus Cuentas Anuales
Consolidadas han sido las siguientes:

4.1 Sociedades dependientes
4.1.1 Adquisicién de control

La adquisicion por parte de la Sociedad dominante del control de una Sociedad dependiente constituye
una combinacion de negocios que se contabiliza con el método de adquisicién.

Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha de adquisicién, los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacién de negocios, asi como, en su caso, el
correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las Sociedades dependientes se consolidan a
partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo y se excluyen de la consolidacién en la fecha en
que cesa el mismo.
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El coste de adquisicion se determina en la fecha de adquisicién como la suma de los valores razonables,
de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos
por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacion contingente que dependa de eventos
futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba registrarse como un activo, un pasivo o como
patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros
entregados no forman parte del coste de la combinacion de negocios, registrandose de conformidad con
las normas aplicables a los instrumentos financieros. Los honorarios abonados a asesores legales u otros
profesionales que intervengan en la combinacién de negocios se contabilizan como gastos a medida que
se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la combinacién los gastos generados internamente por
estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicidn, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte proporcional
del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos representativa de la
participacién en el capital de la Sociedad adquirida se reconoce como un fondo de comercio. En el caso
excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion de negocios, el exceso se
contabilizara en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un ingreso.

4.2  Adquisicién de control por etapas

Cuando el control sobre una Sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones realizadas
en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por diferencie entre el
coste de la combinacién de negocios, méas el valor razonable en la fecha de adquisicién de cualquier
inversién previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de los activos identificables adquiridos
menos el de los pasivos asumidos.

Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la fecha
en que se obtiene el control de la participacién previa de la adquirente en la adquirida, se reconoce en la
cuenta de pérdidas y ganancias. Si, con anterioridad, la inversién se hubiera valorado por su valor
razonable, los ajustes de valoracién pendientes de ser imputados al resultado del ejercicio se transfieren
a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

4.2.1 Meétodo de consolidacion

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las Cuentas Anuales de las
Sociedades del Grupo se incorporan a las Cuentas Consolidadas del Grupo por el método de integracién
global. Este método requiere lo siguiente:

- Homogeneizacién temporal. Las Cuentas Anuales Consolidadas se establecen en la misma fecha 'y
periodo que las Cuentas Anuales de la Sociedad obligada a consolidar. La inclusién de las Sociedades
cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas intermedias referidas a la
misma fecha y mismo periodo que las cuentas consolidadas.

- Homogeneizacién valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y demas
partidas de las Cuentas Anuales de las Sociedades del Grupo se han valorado siguiendo métodos
uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aquellas partidas de ingresos o gastos que
se hubieran valorado segun criterios no uniformes respecto a los aplicados en consolidacién se han
valorado de nuevo, realizindose los ajustes necesarios, a los tnicos efectos de la consolidacion.
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Agregacion. Las diferentes partidas de las Cuentas Anuales individuales previamente
homogeneizadas se agregan seguin su naturaleza.

Eliminacién inversidn-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los instrumentos
de patrimonio de la Sociedad dependiente posefdos, directa o indirectamente, por la Sociedad
dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de patrimonio neto de la
mencionada Sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones, generalmente, sobre la base
de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicién descrito anteriormente. En
consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirid el control, el exceso o defecto del
patrimonio neto generado por la Sociedad dependiente desde la fecha de adquisicién que sea
atribuible a la Sociedad dominante se presenta en el balance consolidado dentro de las partidas de
reservas o ajustes por cambios de valor, en funcidn de su naturaleza. La parte atribuible a los Socios
externos se inscribe en la partida de “Socios externos”.

Participacion de Socios externos. La valoracién de los Socios externos se realiza en funcidn de su
participacion efectiva en el patrimonio neto de la Sociedad dependiente una vez incorporados los
ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacién no se atribuye a los Socios externos. El
exceso entre las pérdidas atribuibles a los Socios externos de una Sociedad dependiente y la parte
de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda se atribuye a aquellos, aun cuando ello
implique un saldo deudor en dicha partida.

Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de efectivo
entre Sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de los resultados
producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se realice frente a terceros
ajenos al Grupo.

La consclidacidn se ha realizado de acuerdo con el método de integracién global para las Sociedades
dependientes indicadas en la nota 1.2 en las que Barings Core Spain Socimi, S.A.U. ostenta la mayoria de
los derechos de voto.

1.

Modificacion de la participacién sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a una
modificacidn de la participacién de la Sociedad dominante en la dependiente, sin que se produzca pérdida
de control sobre esta, se consideran, en las Cuentas Anuales Consolidadas, como una operacién con tftulos
de patrimonio propio aplicandose las reglas siguientes:

a)

b)

d)

No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni tampoco el
de otros activos y pasivos reconocidos;

El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina, en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la Sociedad cuya participacion se
reduce;

Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones, donaciones y
legados” para reflejar la participacién en el capital de [a dependiente que mantienen las Sociedades
del Grupo;

La participacion de los Socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra en
funcion del porcentaje de participacidn que los terceros ajenos al Grupo poseen en la Sociedad
dependiente, una vez realizada fa operacién, que incluye el porcentaje de participacién en el fondo
de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a la modificacion que se ha
producido;
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El ajuste necesario resultante de los puntos a), b} y d) anteriores se contabilizara en reservas.

Pérdida de control

Cuando se pierde el control de una Sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

a)

b)

c)

4.3

Se ajusta, a los efectos de la consolidacién, el beneficio o la pérdida reconocida en las Cuentas
Anuales individuales;

Si la Sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida o se aplica
inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su valoracion inicial,
el valor razonable de la participacién retenida en dicha fecha;

La participacién en el patrimonio neto de la Sociedad dependiente que se retenga después de la
pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacion se valorara de acuerdo con
los criterios aplicables a los activos financieros (Nota 4.9) considerando como valoracién inicial el
valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado perimetro.

Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacién de los Socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.

Fondo de comercio de consolidacién

La adquisicién por parte de la Sociedad dominante del control de una sociedad dependiente constituye

una combinacion de negocios a la que se aplicard el método de adquisicién. En consolidaciones
posteriores, la eliminacién de la inversién-patrimonio neto de las sociedades dependientes se realizara
con caracter general con base en los valores resultantes de aplicar el método de adquisicion que se
describe a continuacién en la fecha de control.

Las combinaciones de negocios se contabilizan aplicando el método de adquisicién para lo cual se
determina la fecha de adquisicién y se calcula el coste de la combinacién, registréndose los activos
identificables adquiridos y los pasivos asumidos a su valor razonable referido a dicha fecha.

El fondo de comercio o la diferencia negativa de la combinacién se determina por diferencia entre
los valores razonables de los activos adquiridos y pasivos asumidos registrados y el coste de la
combinacion, todo ello referido a la fecha de adquisicién.

El coste de la combinacién se determina por la agregacién de:

— Los valores razonables en la fecha de adquisicion de los activos cedidos, los pasivos incurridos o
asumidos y los instrumentos de patrimonio emitidos.

— El valor razonable de cualquier contraprestacién contingente que depende de eventos futuros

o del cumplimiento de condiciones predeterminadas.

No forman parte del coste de la combinacién los gastos relacionados con la emision de los
instrumentos de patrimonio o de los pasivos financieros entregados a cambio de los elementos
adquiridos.
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5. Asimismo, y desde el 1 de enero de 2010, tampoco forman parte del coste de la combinacién los
honorarios abonados a asesores legales u otros profesionales que hayan intervenido en la
combinacién ni por supuesto los gastos generados internamente por estos conceptos. Dichos
importes se imputan directamente en la cuenta de resultados.

6. Si la combinacién de negocios se realiza por etapas, de modo que con anterioridad a la fecha de
adquisicion (fecha de toma de control) existia una inversién previa, el fondo de comercio o
diferencia negativa se obtiene por la diferencia entre:

— El coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de adquisicién de
cualquier participacién previa de la empresa adquirente en la adquirida y

— Elvalor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos, determinado
de acuerdo con lo indicado anteriormente.

7. Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracion a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la participacion previa existente en la adquirida, se reconocera
en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si con anterioridad la inversién en esta participada se hubiera
valorado por su valor razonable, los ajustes por valoracién pendientes de ser imputados al resultado
del ejercicio se transferirén a la cuenta de pérdidas y ganancias. De otra parte, se presume que el
coste de la combinacion de negocios es el mejor referente para estimar el valor razonable en la
fecha de adquisicién de cualquier participacion previa.

Los fondos de comercio surgidos en la adquisicién de sociedades con moneda funcional distinta del euro
se valoran en la moneda funcional de la sociedad adquirida, realizindose la conversién a euros al tipo de
cambio vigente a la fecha del balance de situacién.

Los fondos de comercio no se amortizan y se valoran posteriormente por su coste menos las pérdidas por
deterioro de valor. Las correcciones valorativas por deterioro reconocidas en el fondo de comercio no son
objeto de reversion en ejercicios posteriores.

En el supuesto excepcional de que surja una diferencia negativa en la combinacién, ésta se imputa a la
cuenta de pérdidas y ganancias como un ingreso.

Si en la fecha de cierre del ejercicio en que se produce la combinacién no pueden concluirse los procesos
de valoracién necesarios para aplicar el método de adquisicién descrito anteriormente, esta
contabilizacion se considera provisional pudiéndose ajustar dichos valores provisionales en el periodo
necesario para obtener la informacién requerida, que en ningtin caso serd superior a un afio. Los efectos
de los ajustes realizados en este periodo se contabilizan retroactivamente modificando la informacién
comparativa si fuera necesario.

Los cambios posteriores en el valor razonable de la contraprestacién contingente se ajustan contra
resultados, salvo que dicha contraprestacién haya sido clasificada como patrimonio, en cuyo caso los
cambios posteriores en su valor razonable no se reconocen.
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Si con posterioridad a la obtencién del control se producen transacciones de venta o compra de
participaciones de una subsidiaria sin pérdida de este, los impactos de estas transacciones sin cambio de
control se contabilizan en patrimonio y no se modifica el importe del fondo de comercio de consolidacion.

4.4 Inversiones inmobiliarias

El epigrafe inversiones inmobiliarias del balance consolidado recoge fos valores de terrenos, edificios y
otras construcciones que se mantienen bien para explotarlos en régimen de alquiler o bien para obtener
una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Asimismo, en el caso de Barings Core Logrofio S.L., se incluyen como inversiones inmobiliarias el resto de
los activos fijos gue componen el centro comercial.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, que corresponde a su precio de
adquisicién incluyendo gastos directamente asociados a la misma, y posteriormente se minoran por la
correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por deterioro.

Los gastos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen las inversiones
inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se incurren. Por el
contrario, los importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficienciao a
alargar la vida util de dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

El Grupo amortiza las inversiones inmobiliarias siguiendo el método lineal al 2% anual. Los cambios que,
en su caso, pudieran originarse en el valor residual, la vida util y el método de amortizacién de un activo,
se contabilizarian como cambios en las estimaciones contables, salvo que se tratara de un error. En el
ejercicio 2018 tras la adquisicién de la sociedad Barings Core Logrofio S.L., detallada en la nota 6, los
Administradores decidieron reestimar, en 2018, la vida Gtil de su inmueble para arrendamiento de 99 a 50
afios, de forma que la vida Util es consistente con otras vidas utiles del grupo. El resto de los activos fijos
{instalaciones, mobiliario, elementos de transporte, etc.) se amortizan atendiendo a su vida util estimada.
La tabla de amortizacion se detalla a continuacidn:

Afios de vida dtil
Inmuebles para arrendamiento 50
Instalaciones técnicas y maquinaria 19
Otras instalaciones, utillaje y mobiliario 19

Se incluyen dentro de inversiones inmobiliarias obligaciones referentes a las mejoras o construcciones de
mantenimiento frente a los arrendatarios (“Fit out”) para llevar a cabo la realizacién de construcciones u
obras de mejora de cara a posibilitar la entrada de distintos operadores, siempre y cuando esa obligacion
sea asumida por las sociedades y no por el arrendatario. Esta partida se amortiza segun la duracién de los
contratos con los inquilinos que la han generado.
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Al cierre del ejercicio el Grupo evalla si existen indicios de que alguna inversién inmobiliaria pueda estar
deteriorada, en cuyo caso estima los importes recuperables efectuando las correcciones valorativas que
procedan.

La asignacién del citado deterioro, asi como su reversion, se efectda conforme lo indicado al respecto en
las normas de registro y valoracién incluidas en el Plan General de Contabilidad.

Adicionalmente se ajustaran las amortizaciones de los ejercicios siguientes de las inversiones inmobiliarias,
teniendo en cuenta el nuevo valor contable.

4.4.1 Deterioro de valor de inversiones inmobiliarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias, el Grupo procede a
estimar mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que
reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de
venta y el valor en uso. En concreto, para la totalidad de las inversiones inmobiliarias, el valor en uso se
determina a través del descuento de flujos futuros generado por el activo correspondiente sobre la base
de las rentas existentes comprometidas y utilizando tasas de descuento de mercado.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo se
incrementa en la estimacién revisada de su importe recuperable, pero de tal modo que el importe en libros
incrementado no supere el importe en libros que se habria determinado de no haberse reconocido
ninguna pérdida por deterioro en ejercicios anteriores.

4.5 Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los
mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad del activo objeto del contrato. Los demds arrendamientos se clasifican como
arrendamientos operativos.

Al 31 de diciembre de 2023 y 2022, las sociedades del Grupo que actian como arrendador en diversos
contratos de arrendamiento no mantienen arrendamientos financieros.

Arrendamiento operativo

Los activos arrendados a terceros bajo contratos de arrendamiento operativo se presentan de acuerdo
con la naturaleza de los mismos, resultando de aplicacién los principios contables que se desarrollan en el
apartado de inversiones inmobiliarias.

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada en el ejercicio en que se devengan (Nota 7).
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Cualquier cobro que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratarad como un cobro
anticipado que se imputara a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan
o reciban los beneficios del activo arrendado.

4.5.1 Fianzas entregadas

El Grupo recibe de los arrendatarios las correspondientes fianzas. Conforme a la Ley de Arrendamientos
Urbanos, algunas de las sociedades del Grupo estan sometidas al régimen de concierto de depdsito con
las Comunidades Auténomas correspondientes.

Segun este régimen, la mayor parte de las sociedades del Grupo vienen obligadas a depositar el 100% de
las fianzas obtenidas de sus arrendatarios en determinadas Instituciones Oficiales. De esta forma, se
clasifican en el pasivo a corto o a largo plazo del balance de situacién consolidado aquellas fianzas recibidas
de los arrendatarios y en el activo a largo plazo del balance consolidado aquellas depositadas en las
Instituciones Oficiales de dichas Comunidades Auténomas.

En las fianzas entregadas por arrendamientos operativos, la diferencia entre su valor razonable y el
importe desembolsado se considerara como un pago o cobro anticipado por el arrendamiento o
prestacién del servicio, que se imputa a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada durante el periodo
del arrendamiento.

El mismo criterio serd de aplicacidén para las fianzas recibidas, la diferencia entre el valor razonable y el
importe entregado de las fianzas por arrendamientos operativos no resulta significativa a los efectos de
preparacién de estas Cuentas Anuales Consolidadas, en consecuencig, las fianzas no se actualizan.

4.6 Instrumentos financieros
(i) Reconocimiento y clasificacion de instrumentos financieros:

El Grupo clasifica los instrumentos financieros en el momento de su reconacimiento inicial como
un activo financiero, un pasivo financiero o un instrumento de patrimonio, de conformidad con
el fondo econdmico del acuerdo contractual y con las definiciones de activo financiero, pasivo
financiero o de instrumento de patrimonio.

El Grupo reconoce un instrumento financiero cuando se convierte en una parte obligada del
contrato o negocio juridico conforme a las disposiciones del mismo, bien como emisora o como
tenedora o adquirente de aquel.

A efectos de su valoracién, el Grupo clasifica los instrumentos financieros en las categorias de
activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias,
separando aquellos designados inicialmente de aquellos mantenidos para negociar y los
valorados obligatoriamente a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias;
activos y pasivos financieros valorados a coste amortizado; activos financieros valorados a valor
razonable con cambios en el patrimonio neto, separando los instrumentos de patrimonio
designados como tales del resto de activos financieros; y activos financieros valorados a coste.
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(ii) Clasificacién de activos financieros:

Ei Grupo clasifica los activos financieros a coste amortizado y a valor razonable con cambios en
el patrimonio neto, excepto los instrumentos de patrimonio designados, de acuerdo con el
modelo de negocio y las caracteristicas de los flujos contractuales.

El Grupo clasifica un activo o pasivo financiero como mantenido para negociar si:

e  Se origina, adquiere o se emite o asume principalmente con el objeto de venderlo o
volver a comprarlo en el corto plazo;

* En el reconocimiento inicial forma parte de una cartera de instrumentos financieros
identificados y gestionados conjuntamente, de la que existan evidencias de actuaciones
recientes para obtener ganancias en el corto plazo;

e Es un instrumento financiero derivado, siempre que no sea un contrato de garantia
financiera ni haya sido designado como instrumento de cobertura; o

e  Esuna obligacién que la Sociedad en una posicidn a corto plazo tiene que entregar los
activos financieros que le han sido prestados.

El Grupo clasifica un activo financiero a coste amortizado, incluso cuando estd admitido a
negociacién, si se mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener la
inversién para percibir los flujos de efectivo derivados de la ejecucién del contrato y las
condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos de principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente (UPPI).

El Grupo clasifica un activo financiero a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, si se
mantiene en el marco de un modelo de negocio cuyo objetivo se alcanza obteniendo flujos de
efectivo contractuales y vendiendo activos financieros y las condiciones contractuales del activo
financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son UPPI.

En todo caso, el Grupo clasifica los siguientes activos financieros a coste:

a) Lasinversiones en el patrimonio de empresas de! grupo, multigrupo y asociadas.

b) Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no pueda
determinarse por referencia a un precio cotizado en un mercado activo para un
instrumento idéntico, o no pueda estimarse con fiabilidad, y los derivados que tengan
como subyacente a estas inversiones.

c) Los activos financieros hibridos cuyo valor razonable no pueda estimarse de manera
fiable.

d) Las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas en
participacién y similares.
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e) Llos préstamos participativos cuyos intereses tengan caracter contingente, bien porque
se pacte un tipo de interés fijo o variable condicionado al cumplimiento de un hitoen la
empresa prestataria, o bien porque se calculen exclusivamente por referencia a la
evolucién de la actividad de la citada empresa.

f)  Cualquier otro activo financiero que inicialmente procediese clasificar en la cartera de
valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias cuando no sea posible
obtener una estimacion fiable de su valor razonable.

Los activos y pasivos financieros por contraprestacién contingente surgidos en una combinacién
de negocios se clasifican como activos y pasivos financieros valorados a valor razonable con
cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Clasificacién de pasivos financieros:

El Grupo clasifica los pasivos financieros como valorados a coste amortizado, excepto aquellos
designados a valor razonable con cambios en [a cuenta de pérdidas y ganancias y aquellos
mantenidos para negociar.

El Grupo designa un pasivo financiero en el momento inicial a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias si al hacerlo asi elimina o reduce significativamente alguna
incoherencia o asimetria contable en la valoracién o en el reconocimiento que surgiria de otro
modo; si la valoracion de los activos o pasives o el reconocimiento de los resultados de los
mismos se hicieran sobre bases diferentes o un grupo de pasivos financieros o de activos
financieros y su rendimiento se evala, sobre la base del valor razonable, de acuerdo con una
estrategia de inversién o de gestién del riesgo documentada y se proporciona internamente
informacién relativa a dicho grupo sobre esa misma base al personal clave de la direccién del
Grupo.

El Grupo clasifica el resto de los pasivos financieros, excepto los contratos de garantia financiera,
los compromisos de concesién de un préstamo a un tipo de interés inferior al de mercado y los
pasivos financieros resultantes de una transferencia de activos financieros que no cumplen los
requisitos para su baja en cuentas o que se contabilizan utilizando el enfoque de la implicacién
continuada, como pasivos financieros a coste amortizado.

Principios de compensacién:
Un activo financiero y un pasivo financiero son objeto de compensacion sélo cuando el Grupo

tiene el derecho exigible de compensar los importes reconocidos y tiene la intencién de liquidar
la cantidad neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

19



BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2023

(v) Clasificacién:

Los activos y pasivos financieros que posee el Grupo se corresponden con activos y pasivos
financieros mantenidos para negociar, préstamos y partidas a cobrar, débitos y partidas a pagar
e inversiones en empresas del grupo.

a)

b)

c)

Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

El Grupo reconoce los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias inicialmente al valor razonable. Los costes de transaccién
directamente atribuibles a la compra o emisién se reconocen como gasto a medida que
se incurren.

El valor razonable de un instrumento financierc en el momento inicial es habitualmente
el precio de la transaccién, salvo que dicho precio contenga elementos diferentes del
instrumento, en cuyo caso, el Grupo determina el valor razonable del mismo. Si el Grupo
determina que el valor razonable de un instrumento difiere del precio de la transaccién,
registra la diferencia en resultados en la medida en que el valor se haya obtenido por
referencia a un precio cotizado en un mercado activo de un activo o pasivo idéntico o se
haya obtenido de una técnica de valoracidn que sélo haya utilizado datos observables. En
el resto de los casos, el Grupo reconoce la diferencia en resultados, en la medida en que
surja de un cambio en un factor que los participantes de mercado considerarfan al
determinar el precio del activo o pasivo.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, se reconocen a valor razonable registrando
las variaciones en resultados. Las variaciones del valor razonable incluyen el componente
de intereses y dividendos. El valor razonable no se reduce por los costes de transaccién
en que se pueda incurrir por su eventual venta o disposicién por otra via.

Activos y pasivos financieros a coste amortizado.

Los activos y pasivos financieros a coste amortizado se reconocen inicialmente por su
valor razonable, mas o menos los costes de transaccién incurridos y se valoran
posteriormente al coste amortizado, utilizando el método del tipo de interés efectivo. El
tipo de interés efectivo es el tipo de actualizacidén que iguala el valor en libros de un
instrumento financiero con los flujos de efectivo estimados a lo largo de la vida esperada
del instrumento, a partir de sus condiciones contractuales y para los activos financieros
sin considerar las pérdidas crediticias futuras, excepto para aquellos adquiridos u
originados con pérdidas incurridas, para los que se utiliza el tipo de interés efectivo
ajustado por el riesgo de crédito, es decir, considerando las pérdidas crediticias incurridas
en el momento de la adquisicion u origen.

Activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto.
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Los activos financieros a valor razonable con cambios en el patrimonio neto se reconocen
inicialmente al valor razonable mads los costes de transaccién directamente atribuibles a
la compra.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, los activos financieros clasificados en esta
categoria se valoran a valor razonable, registrando la pérdida o ganancia en ingresos y
gastos reconocidos del patrimonio neto, con excepcién de las pérdidas por deterioroy de
las pérdidas y ganancias por tipo de cambio de los instrumentos de deuda. Los importes
reconocidos en el patrimonio neto se reconocen en resultados en el momento en el que
tiene lugar la baja de los activos financieros y, en su caso, por la pérdida por deterioro.
No obstante, los intereses calculados por el método del tipo de interés efectivo se
reconocen en resultados.

Segun se ha indicado previamente, el Grupo designa determinados instrumentos de
patrimonio como valorados a valor razonable con cambios en el patrimonio neto. En la
valoracién inicial de estos instrumentos se incluye el importe de los derechos preferentes
de suscripcién y similares adquiridos. Con posterioridad al reconocimiento inicial, los
instrumentos de patrimonio se valoran a valor razonable, reconociendo la pérdida o
ganancia en el patrimonio neto. Los importes reconocidos en el patrimonio neto se
reconocen en resultados en el momento en el que tiene lugar la baja de los activos
financieros y, en su caso, por la pérdida por deterioro.

Activos y pasivos financieros valorados a coste.

Las inversiones en instrumentos de patrimonio cuyo valor razonable no puede ser
estimado con fiabilidad y los instrumentos derivados que estén vinculados a los mismos
y que deben ser liquidados por entrega de dichos instrumentos de patrimonio no
cotizados, se valoran al coste. No obstante, si el Grupo puede disponer en cualquier
momento de una valoracidn fiable del activo o pasivo financiero de forma continua, éstos
se reconocen en dicho momento a valor razonable, registrando los beneficios o pérdidas
en funcién de la clasificacion de los mismos.

El Grupo valora las inversiones incluidas en esta categoria al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacién entregada o recibida, mas o menos los costes de
transacciéon que les sean directamente atribuibles y menos, en su caso, el importe
acumulado de las correcciones valorativas por deterioro. Asimismo, forman parte de la
valoracién inicial de los instrumentos de patrimonio, el importe de los derechos
preferentes de suscripcién y similares adquiridos.

El Grupo valora las aportaciones realizadas como consecuencia de un contrato de cuentas
en participacién y similares al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la
pérdida, respectivamente, que correspondan al Grupo como participe no gestor y menos,
en su caso, el importe acumulado de las correcciones valorativas por deterioro.
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El Grupo valora las aportaciones recibidas como consecuencia de un contrato de cuentas
en parficipacién y similares al coste, incrementado o disminuido por el beneficio o la
pérdida, respectivamente, que correspondan a los participes no gestores.

El Grupo valora los préstamos participativos entregados al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacidn entregada, mas los costes de transaccién que les sean
directamente atribuibles y menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro. Si ademas de un interés contingente el Grupo acuerda un
interés fijo irrevocable, este Gltimo se contabiliza como un ingreso financiero en funcién
de su devengo. Los costes de transaccién se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias
de forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

El Grupo valora los préstamos participativos recibidos al coste, que equivale al valor
razonable de la contraprestacion recibida, menos los costes de transaccidon que les sean
directamente atribuibles. Si ademds de un interés contingente el prestamista acuerda un
interés fijo irrevocable, este ultimo se contabiliza como un gasto financiero en funcion de
su devengo. Los costes de transaccidn se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias de
forma lineal a lo largo de la vida del préstamo participativo.

(vi) Reclasificaciones de instrumentos financieros.

El Grupo reclasifica reclasificard los activos financieros cuando modifique el modelo de negocio
para su gestion o cuando cumpla o deje de cumplir los criterios para clasificarse como una
inversién en empresas del grupo, multigrupo o asociada o el valor razonable de una inversién
deja o vuelve a ser fiable, salvo para los instrumentos de patrimonio clasificados a valor
razonable con cambios en el patrimonio neto, que no se pueden reclasificar. El Grupo no
reclasifica los pasivos financieros.

Si el Grupo reclasifica un activo financiero de |a categoria de coste amortizado a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, reconoce la diferencia entre el valor razonable
y el valor contable en resultados. A partir de ese momento, el Grupo no registra de forma
separada los intereses del activo financiero.

Si el Grupo reclasifica un activo financiero de la categoria de valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias a coste amortizado, el valor razonable en la fecha de
reclasificacion se considera el nuevo valor contable a los efectos de aplicar el método del tipo
de interés efectivo y del registro de las correcciones valorativas por deterioro.

Si el Grupo reclasifica un activo financiero de la categoria de coste amortizado a valor razonable
con cambios en el patrimonio neto, reconoce la diferencia entre el valor razonable y el valor
contable en el patrimonio neto. El tipo de interés efectivo y el registro de las correcciones
valorativas por deterioro no se ajustan por la reclasificacién. No obstante, el importe acumulado
de las correcciones valorativas por deterioro se registra contra el patrimonio neto y se desglosa
en las notas.
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Si el Grupo reclasifica un activo financiero de la categoria de valor razonable con cambios en el
patrimonio neto a coste amortizado, éste se reclasifica por su valor razonable. El importe
diferido en el patrimonio neto se ajusta del valor contable del activo. El tipo de interés efectivo
y el registro de las correcciones valorativas por deterioro no se ajustan por la reclasificacion. No
obstante, el Grupo reconoce en dicho momento una correccién valorativa por deterioro
acumulada separada del importe bruto del activo financiero.

Si el Grupo reclasifica un activo financiero de la categoria de valor razonable con cambios en la
cuenta de pérdidas y ganancias a valor razonable con cambios en el patrimonio neto, el tipo de
interés efectivo y las correcciones valorativas por deterioro se determinan en la fecha de
reclasificacion por el valor razonable en ese momento. Los instrumentos de patrimonio, no se
pueden reclasificar.

Si el Grupo reclasifica un activo financiero de la categoria de valor razonable con cambios en el
patrimonio neto a valor razonable con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, el importe
diferido en el patrimonio se reclasifica a resultados. A partir de ese momento, el Grupo no
registra de forma separada los intereses del activo financiero.

En el supuesto de que el valor razonable de un instrumento de patrimonio dejase de ser fiable,
su valor razonable en la fecha de reclasificacién pasa a ser su nuevo valor contable y se aplican
los criterios indicados previamente.

(vii) Intereses.

El Grupo reconoce los intereses de activos financieros devengados con posterioridad al
momento de la adquisicion como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.

El Grupo reconoce los intereses de los activos financieros valorados a coste amortizado
utilizando el método del tipo de interés efectivo y los dividendos cuando se declare el derecho
del Grupo a recibirlos.

En la valoracién inicial de los activos financieros, el Grupo registra de forma independiente,
atendiendo a su vencimiento, el importe de los intereses explicitos devengados y no vencidos
en dicho momento, asi como el importe de los dividendos acordados por el érgano competente
en el momento de la adquisicién. Como consecuencia de elio, dichos importes no se reconocen
como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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(viii) Baja de activos financieros.

El Grupo aplica los criterios de baja de activos financieros a una parte de un activo financiero o
a una parte de un grupo de activos financieros similares o a un activo financiero o a un grupo de
activos financieros similares.

Los activos financieros se dan de baja contable cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
relacionados con los mismos han vencido o se han transferido y el Grupo ha traspasado
sustancialmente los riesgos y beneficios derivados de su titularidad. Asimismo, la baja de activos
financieros en aquellas circunstancias en las que el Grupo retiene los derechos contractuales a
recibir los flujos de efectivo, sélo se produce cuando se han asumido obligaciones contractuales
que determinan el pago de dichos flujos a uno o mas perceptores y se cumplen los siguientes
requisitos:

e  Elpago de los flujos de efectivo se encuentra condicionado a su cobro previo;

¢ El Grupo no puede proceder a la venta o pignoracién del activo financiero; y

¢ los flujos de efectivo cobrados en nombre de los eventuales perceptores son
remitidos sin retraso significativo, no encontrandose capacitada el Grupo para
reinvertir los flujos de efectivo. Se exceptua de la aplicacién de este criterio a las
inversiones en efectivo o equivalentes al efectivo efectuadas por el Grupo durante el
periodo de liquidacién comprendido entre la fecha de cobro y la fecha de remision
pactada con los perceptores eventuales, siempre que los intereses devengados se
atribuyan a los eventuales perceptores.

En aquellos casos en los que el Grupo cede un activo financiero en su totalidad, pero retiene el
derecho de administracién del activo financiero a cambio de una comisién, se reconoce un activo
0 pasivo correspondiente a la prestacion de dicho servicio. Si la contraprestacién recibida es
inferior a los gastos a incurrir como consecuencia de la prestacién del servicio, se reconoce un
pasivo por un importe equivalente a las obligaciones contraidas valoradas a valor razonable. Si
la contraprestacion por el servicio es superior a la que resultaria de aplicar una remuneracién
adecuada, se reconoce un activo por los derechos de administracion.

En [as transacciones en las que el Grupo registra |a baja de un activo financiero en su totalidad,
los activos financieros obtenidos o los pasivos financieros, incluyendo los pasivos
correspondientes a los servicios de administracion incurridos, se registran a valor razonable.

En las transacciones en las que se registra la baja parcial de un activo financiero, el valor contable
del activo financiero completo se asigna a la parte vendida y a la parte mantenida, incluyendo
los activos correspondientes a los servicios de administracién, en proporcién al valor razonable
relativo de cada una de ellas.
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La baja de un activo financiero en su totalidad implica el reconocimiento de resultados por la
diferencia existente entre su valor contable y la suma de la contraprestacion recibida, neta de
gastos de la transaccién, incluyéndose los activos obtenidos o pasivos asumidos. Asimismo, se
reclasifican, en su caso, los importes diferidos en el patrimonio neto a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Los criterios de reconocimiento de la baja de activos financieros en operaciones en las que el
Grupo ni cede ni retiene de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad
se basan en el analisis del grado de control mantenido. De esta forma:

¢  Siel Grupo no ha retenido el control, se da de baja el activo financiero y se reconocen
de forma separada, como activos o pasivos, cualesquiera derechos u obligaciones
creados o retenidos por efecto de la cesidn.

e Si se ha retenido el control, continia reconociendo el activo financiero por el
compromiso continuo del Grupo en el mismo y registra un pasivo asociado. El
compromiso continuo en el activo financiero se determina por el importe de su
exposicién a los cambios de valor en dicho activo. El activo y el pasivo asociado se
valora en funcién de los derechos y obligaciones que el Grupo ha reconacido. El pasivo
asociado se reconoce de forma que el valor contable del activo y del pasivo asociado
es igual al coste amortizado de los derechos y obligaciones retenidos por el Grupo
cuando el activo se valora a coste amortizado, o al valor razonable de los derechos y
obligaciones mantenidos por el Grupo si el activo se valora a valor razonable. El Grupo
sigue reconociendo los ingresos derivados del activo en la medida de su compromiso
continuo y los gastos derivados del pasivo asociado. Las variaciones del valor
razonable del activo y del pasivo asociado se reconocen consistentemente en
resultados o en el patrimonio neto, siguiendo los criterios generales de
reconocimiento expuestos anteriormente, y no se deben compensar.

Las transacciones en las que el Grupo retiene de manera sustancial todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad de un activo financiero cedido se registran mediante el
reconocimiento en cuentas de pasivo de la contraprestacion recibida. Los gastos de la
transaccidn se reconocen en resultados siguiendo el método del tipo de interés efectivo.

El Grupo aplica el criterio de precio medio ponderado para valorar y dar de baja el coste de los

instrumentos de patrimonio o de deuda que forman parte de carteras homogéneas y que tienen
los mismos derechos.
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(ix) Deterioro de valor de activos financieros.

Un activo financiero o grupo de activos financieros estd deteriorado y se ha producido una
pérdida por deterioro, si existe evidencia objetiva de! deterioro como resultado de uno o més
eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento o eventos
causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados del
activo o grupo de activos financieros, que puede ser estimado con fiabilidad.

El Grupo sigue el criterio de registrar las oportunas correcciones valorativas por deterioro de
préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, cuando se ha producido una reduccién
o retraso en los flujos de efectivo estimados futuros, motivados por la insolvencia del deudor.

Asimismo, en el caso de instrumentos de patrimonio, existe deterioro de valor cuando se
produce la falta de recuperabilidad del valor en libros del activo por un descenso prolongado o
significativo en su valor razonable.

= Deterioro de valor de activos financieros valorados a coste amortizado:

El importe de la pérdida por deterioro del valor de activos financieros valorados a coste
amortizado es la diferencia entre el valor contable del activo financiero y el valor actual
de los flujos de efectivo futuros estimados, excluyendo las pérdidas crediticias futuras en
las que no se ha incurrido, descontados al tipo de interés efectivo original de! activo. Para
los activos financieros a tipo de interés variable se utiliza el tipo de interés efectivo que
corresponde a la fecha de valoracién segun las condiciones contractuales. No obstante,
el Grupo utiliza el valor de mercado de los mismos, siempre que éste sea lo
suficientemente fiable como para considerarlo representativo del valor que pudiera
recuperar.

La pérdida por deterioro se reconoce con cargo a resultados y es reversible en ejercicios
posteriores, si la disminucién puede ser objetivamente relacionada con un evento
posterior a su reconocimiento. No obstante, la reversién de la pérdida tiene como limite
el coste amortizado que hubieran tenido los activos, si no se hubiera registrado la pérdida
por deterioro de valor.

El Grupo reduce directamente el importe en libros de un activo financiero cuando no tiene
expectativas razonables de recuperacion total o parciaimente.

a) En el caso de ajustes valorativos previos por aumentos de valor, las correcciones
valorativas por deterioro se registran contra la partida del patrimonio neto que recoja
los ajustes valorativos previamente practicados hasta el importe de los mismos, v el
€xceso, en su €aso, se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias. La correccién
valorativa por deterioro imputada directamente en el patrimonio neto no revierte.
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b) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable sea superior al valor contable de las inversiones,
este Gltimo se incrementa, hasta el limite de la indicada reduccién de valor, contra la
partida que haya recogido los ajustes valorativos previos y, a partir de ese momento, el
nuevo importe surgido se considera coste de la inversion. Sin embargo, cuando exista
una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversién, las pérdidas acumuladas
directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

¢) En el caso de ajustes valorativos previos por reducciones de valor, cuando
posteriormente el importe recuperable sea superior al valor contable de las inversiones,
este Gltimo se incrementa, hasta el [imite de la indicada reduccién de valor, contra la
partida que haya recogido los ajustes valorativos previos y, a partir de ese momento, el
nuevo importe surgido se considera coste de la inversion. Sin embargo, cuando exista
una evidencia objetiva de deterioro en el valor de la inversién, las pérdidas acumuladas
directamente en el patrimonio neto se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

(x) Bajas y modificaciones de pasivos financieros.

El Grupo da de baja un pasivo financiero o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacién contenida en el pasivo o bien estd legalmente dispensada de la responsabilidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

El intercambio de instrumentos de deuda entre la Sociedad y la contraparte o las modificaciones
sustanciales de los pasivos inicialmente reconocidos, se contabilizan como una cancelacién del
pasivo financiero original y el reconocimiento de un nuevo pasivo financiero, siempre que los
instrumentos tengan condiciones sustancialmente diferentes.

El Grupo considera que las condiciones son sustancialmente diferentes si el valor actual de los
flujos de efectivo descontados bajo las nuevas condiciones, incluyendo cualquier comisién
pagada neta de cualquier comisién recibida, y utilizando para hacer el descuento el tipo de
interés efectivo original, difiere al menos en un 10 por ciento del valor actual descontado de los
flujos de efectivo que todavia restan del pasivo financiero original.

Si el intercambio se registra como una cancelacién del pasivo financiero original, los costes o
comisiones se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias formando parte del resultado de
{a misma. En caso contrario los costes o comisiones ajustan el valor contable del pasivo y se
amortizan por el método de coste amortizado durante la vida restante del pasivo modificado.
En este Gltimo caso, se determina un nuevo tipo de interés efectivo en la fecha de modificacion
que es el que iguala el valor actual de los flujos a pagar segun las nuevas condiciones con el valor
contable del pasivo financiero en dicha fecha.
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El Grupo reconoce la diferencia entre el valor contable del pasivo financiero o de una parte del
mismo cancelado o cedido a un tercero y la contraprestacién pagada, incluyendo cualquier
activo cedido diferente del efectivo o pasivo asumido, con cargo o0 abono ala cuenta de pérdidas
y ganancias. Si el Grupo entrega en pago de la deuda activos no monetarios, reconoce como
resultado de explotacién la diferencia entre el valor razonable de los mismos y su valor contable
y la diferencia entre el valor de la deuda que se cancelay el valor razonable de los activos como
un resultado financiero. Si el Grupo entrega existencias, se reconoce la correspondiente
transaccion de venta de las mismas por su valor razonable y la variacién de existencias por su
valor contable.

Fianzas y depdsitos.
Los depésitos o fianzas constituidas o recibidas en garantia de determinadas obligaciones se

valoran por el importe efectivamente satisfecho, que no difiere significativamente de su valor
razonable.

(xii) Valor razonable.

El valor razonable es el importe por el que puede ser intercambiado un activo o liquidado un
pasivo, entre partes interesadas y debidamente informadas, que realicen una transaccién en
condiciones de independencia mutua.

Con caracter general, en la valoracidn de instrumentos financieros valorados a valor razonable,
el Grupo calcula éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio
cotizado en un mercado activo la mejor referencia de dicho valor razonable. Para aquelios
instrumentos respecto de los cuales no exista un mercado activo, el valor razonable se obtiene,
en su caso, mediante la aplicacién de modelos y técnicas de valoracién.

Se asume que el valor en libros de los créditos y débitos por operaciones comerciales se
aproxima a su valor razonable.

(xiii) Derivados Financieros.

Los instrumentos financieros derivados se reconocen inicialmente siguiendo los criterios
expuestos anteriormente para los activos y pasivos financieros.

Los instrumentos financieros derivados que no cumplen con los criterios de la contabilidad de

coberturas se clasifican y valoran como activos o pasivos financieros a valor razonable con
cambios en resultados.
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Los instrumentos financieros derivados que cumplen con los criterios de la contabilidad de
coberturas se reconocen inicialmente por su valor razonable, mds, en su caso, los costes de
transaccién que son directamente atribuibles a la contratacién de los mismos o menos, en su
caso, los costes de transaccién que son directamente atribuibles a la emisién de los mismos. No
obstante, los costes de transaccion se reconocen posteriormente en resultados, en la medida
en que no forman parte de la variacion efectiva de la cobertura.

El Grupo realiza coberturas de los flujos de efectivo. Asimismo, el Grupo ha optado por registrar
las coberturas del riesgo de tipo de cambio de un compromiso en firme como una cobertura de
los flujos de efectivo.

Al inicio de la cobertura, el Grupo designa y documenta formalmente las relaciones de
cobertura, asi como el objetivo y la estrategia que asume con respecto a las mismas. La
documentacién incluye la identificacién del instrumento de cobertura, la partida cubierta, la
naturaleza del riesgo cubierto y la forma en la que el Grupo mide la eficacia de la cobertura.

La contabilizacidn de las operaciones de cobertura sdlo resulta de aplicacién cuando existe una
relacién econdémica entre la partida cubierta y el instrumento de cobertura, el riesgo de crédito
no ejerce un efecto dominante sobre los cambios de valor resultantes de esa relacién econémica
y la ratio de cobertura de la relacién de cobertura es la misma que la resultante de la cantidad
de la partida cubierta que el Grupo realmente utiliza para cubrir dicha cantidad de la partida
cubierta. No obstante, esa designacién no debe reflejar un desequilibrio entre las ponderaciones
de la partida cubierta y del instrumento de cobertura que genere una ineficacia de cobertura,
independientemente de que esté reconocida o no, que pueda dar lugar a un resultado contable
contrario a la finalidad de la contabilidad de coberturas.

El Grupo evalua al inicio de la relacién de cobertura, y de forma continua, si la relacidon cumple
los requisitos de la eficacia de forma prospectiva. El Grupo evalta la eficacia en cada cierre
contable o cuando se producen cambios significativos que afecten a los requisitos de la eficacia.

El Grupo realiza una evaluacién cualitativa de la eficacia siempre que las condiciones
fundamentales del instrumento y de la partida cubierta coincidan.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos bancarios a la
vista en entidades de crédito. También se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corto plazo de
gran liquidez siempre que sean facilmente convertibles en importes determinados de efectivo y que estan

sujetas a un riesgo insignificante de cambios de valor. A estos efectos se incluyen las inversiones con

vencimientos de menos de tres meses desde la fecha de adquisicidn.

29



BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2023

El Grupo presenta en el estado de flujos de efectivo consolidado los pagos y cobros procedentes de activos
y pasivos financieros de rotacion elevada por su importe neto. A estos efectos se considera que el periodo
de rotacién es elevado cuando el plazo entre la fecha de adquisicién y la de vencimiento supere seis meses.

4.8 Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran contablemente por su contravalor en euros,
utilizando los tipos de cambio vigentes en las fechas que se realizan.

Los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipo de cambio
vigente a la fecha de balance.

Las diferencias de cambio, tanto positivas como negativas, que se originen en este proceso, asi como
aquellas surgidas en la cancelacidn de los saldos provenientes de transacciones en moneda extranjera, se
reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias, como ingreso o como gasto, segln corresponda, en el
momento en que se producen.

Los activos y pasivos no monetarios cuyo criterio de valoracion sea el valor razonable y estén denominados
en moneda extranjera, se convierten segun los tipos vigentes en la fecha en que se ha determinado el
valor razonable. Los beneficios o pérdidas puestos de manifiesto se imputan a patrimonio neto o a
pérdidasy ganancias siguiendo los mismos criterios que el registro de las variaciones en el valor razonable.

4.9 Impuesto sobre Beneficios

El gasto o ingreso por el impuesto sobre beneficios comprende tanto el impuesto corriente como el
impuesto diferido.

Los activos o pasivos por impuesto sobre beneficios corriente se valoran por las cantidades que se espera
pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando la normativa y tipos impositivos vigentes o
aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejercicio.

El impuesto sobre beneficios corriente o diferido se reconoce en resultados, salvo que surja de una
transaccidén o suceso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en otro diferente, contra
patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

4.9.1 Reconocimiento de pasivos por impuesto diferido

El Grupo reconoce los pasivos por impuesto diferido en todos los casos, excepto que surjan del
reconocimiento inicial del fondo de comercio o de un activo o pasivo en una transaccidén que no es una
combinacidn de negocios y en la fecha de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a la base
imponible fiscal.

30



BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2023

4.9.2 Reconocimiento de activos por impuesto diferido

El Grupo reconoce los activos por impuesto diferido, siempre que resulte probable que existan ganancias
fiscales futuras suficientes para su compensacién o cuando la legislacién fiscal contemple la posibilidad de
conversién futura de activos por impuesto diferido en un crédito exigible frente a la Administracion
Publica.

El Grupo reconoce la conversién de un activo por impuesto diferido en una cuenta a cobrar frente a la
Administracion Publica, cuando es exigible segin lo dispuesto en la legislacion fiscal vigente. A estos
efectos, se reconoce la baja del activo por impuesto diferido con cargo al gasto por impuesto sobre
beneficios diferidos y la cuenta a cobrar con abono al impuesto sobre beneficios sobre corriente. De igual
forma, el Grupo reconoce el canje de un activo por impuesto diferido por valores de Deuda Publica, cuando
se adquiere la titularidad de los mismos.

El Grupo reconoce la obligacion de pago derivada de la prestacién patrimonial como un gasto de
explotacién con abono a la deuda con la Administracién Pdblica cuando se devenga de acuerdo con la Ley
del Impuesto sobre Sociedades.

No obstante, los activos que surjan del reconocimiento inicial de activos o pasivos en una transaccién que
no es una combinacion de negocios y en la fecha de la transaccién no afecta ni al resultado contable ni a
la base imponible fiscal, no son objeto de reconocimiento.

Salvo prueba en contrario, no se considera probable que el Grupo disponga de ganancias fiscales futuras
cuando se prevea que su recuperacion futura se va a producir en un plazo superior a los diez afios contados
desde la fecha de cierre del ejercicio, al margen de cudl sea la naturaleza del activo por impuesto diferido
o en el caso de tratarse de créditos derivados de deducciones y otras ventajas fiscales pendientes de
aplicar fiscalmente por insuficiencia de cuota, cuando habiéndose producido la actividad u obtenido el
rendimiento que origine el derecho a la deduccién o bonificacién, existan dudas razonables sobre el
cumplimiento de los requisitos para hacerlas efectivas.

El Grupo sélo reconoce los activos por impuestos diferido derivados de pérdidas fiscales compensables,
en la medida que sea probable que se vayan a obtener ganancias fiscales futuras que permitan
compensarlos en un plazo no superior al establecido por la legislacion fiscal aplicable, con el limite maximo
de diez afios, salvo prueba de que sea probable su recuperacién en un plazo superior, cuando la legislacién
fiscal permita compensarlos en un plazo superior o no establezca limites temporales a su compensacion.

Por el contrario se considera probable que el Grupo dispone de ganancias fiscales suficientes para
recuperar los activos por impuesto diferido, siempre que existan diferencias temporarias imponibles en
cuantia suficiente, relacionadas con la misma autoridad fiscal y referidas al mismo sujeto pasivo, cuya
reversion se espere en el mismo ejercicio fiscal en el que se prevea reviertan las diferencias temporarias
deducibles o en ejercicios en los que una pérdida fiscal, surgida por una diferencia temporaria deducible,
pueda ser compensada con ganancias anteriores o posteriores.
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El Grupo reconoce los activos por impuesto diferido que no han sido objeto de reconocimiento por exceder
del plazo de recuperacién de los diez afios, a medida que el plazo de reversién futura no excede de los diez
afos contados desde la fecha del cierre del ejercicio o cuando existan diferencias temporarias imponibles
en cuantia suficiente.

Al objeto de determinar las ganancias fiscales futuras, el Grupo tiene en cuenta las oportunidades de
planificacion fiscal, siempre que tenga la intencién de adoptarlas o es probable que las vaya a adoptar.

4.9.3 Valoracion de activos y pasivos por impuesto diferido

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacion en los ejercicios en los que se espera realizar los activos o pagar los pasivos, a partir de la
normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publicacién Y una vez consideradas las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que el Grupo espera recuperar los activos o liquidar
los pasivos. A estos efectos, el Grupo ha considerado la deduccién por reversién de medidas temporales
desarrollada en la disposicién transitoria trigésima séptima de la Ley 27/2014, de 27 de noviembre, del
Impuesto sobre Sociedades, como un ajuste al tipo impositivo aplicable a la diferencia temporaria
deducible asociada a la no deducibilidad de las amortizaciones practicadas en los ejercicios 2013 y 2014.

4.9.4 Compensacion y clasificacién

Los activos y pasivos por impuesto diferido se reconocen en balance consolidado como activos o pasivos
no corrientes, independientemente de la fecha esperada de realizacién o liquidacién.

4.9.5 Régimen Especial SOCIMI

Es un Régimen optativo regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley 16/2012. La
opcidn deberd adoptarse por la junta general de accionistas y debera comunicarse a la Delegacidon de la
Agencia Tributaria del domicilio fiscal de la entidad, antes de los tres tGitimos meses previos a la conclusidn
del perfodo impositivo. Si se cumple este plazo, el régimen fiscal se aplicara en el periodo impositivo que
finalice con posterioridad a dicha comunicacién y en los sucesivos que concluyan antes de que se
comunique la renuncia al régimen.

Es incompatible con cualquiera de los regimenes especiales previstos en el Titulo VI del TRLIS, excepto
con:

- Fusiones, escisiones, aportaciones de activo y canje de valores.
- Transparencia fiscal internacional.
- Arrendamiento financiero.

El régimen fiscal aplicable a estas entidades tiene en cuenta las siguientes consideraciones:
1. Las entidades que opten por la aplicacién del régimen fiscal especial previsto en la Ley 11/2009, se

regiran por lo establecido en el TRLIS sin perjuicio de las disposiciones especiales previstas en esa
Ley:
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- Tipo de Gravamen en Impuesto sobre Sociedades: 0%.

- No resultara de aplicacion ni la compensacion de Bl negativas (Art. 25 TRLIS), en caso de que
se generasen cuando tributen al 0%, ni las deducciones y bonificaciones establecidas en los
Capitulos II, [l y IV del Titulo Vi del TRLIS.

Asimismo, deberd regularizarse y tributar de acuerdo con el régimen y el tipo general del IS en caso
de incumplimiento de plazo de permanencia de 3 afios (Art. 3.3 Ley 11/2009) o de que tribute por
otro régimen distinto en el IS antes de que se cumpla el referido plazo de tres afios.

La entidad se somete a un gravamen especial, tendra la consideracion de cucta del IS:

- 19% sobre el importe integro de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a los
socios cuando la participacidn en el capital social de la entidad sea igual o superior al 5% y
dichos dividendos, en sede de sus socios, estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%.

- No aplicacién: cuando el socio que percibe el dividendo sea una entidad a la que se aplique
esta ley (SOCIMI).

- Devengo: dia del acuerdo de distribucién de beneficios.

- Autoliquidacién e ingreso: en el plazo de dos meses desde la fecha de devengo.

El gravamen especial no resultard de aplicacidén cuando los dividendos o participaciones en
beneficios sean percibidos por entidades no residentes a las que se refiere el articulo 2.1.b) de esta
Ley, respecto de aquellos socios que posean una participacién igual o superior al 5% en el capital
social de aquellas y tributen al menos, al tipo de gravamen del 10%.

En todo caso, estaran sujetos a retencion los dividendos o participaciones en beneficios percibidos
por contribuyentes de IS, IRNR con y sin Establecimiento Permanente (EP) y por contribuyentes de
IRPF, a los que se les haya aplicado el régimen fiscal de los socios previstos en el articulo 10.1 de la
Ley 11/2009.

Ademias de estas consideraciones, el Grupo debe cumplir varios requisitos descritos a continuacion:

Objeto Social

Tendran como objeto social principal:

a)

b)

Adquisicién y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Tenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no residentes
en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar de distribucion de beneficios.

Tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio espafiol,
que tengan como objeto social principal {a adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana
para su arrendamiento {no podran tener participaciones en el capital de otras entidades) y que
estén sometidas al mismo régimen de distribucién de beneficios y de inversion. La totalidad de su
capital debe pertenecer a otras SOCIMI o entidades no residentes a que se refiere el punto 2.
Anterior.
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d) Tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva Inmobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de IIC.

Podran desarrollar otras actividades accesorias aquellas que representen menos del 20% de las rentas de
la Sociedad en cada periodo impositivo.

Inversion

a) Deberan invertir, al menos el 80% del valor del activo en:
- Bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento,

-  Terrenos para la promocidén de bienes inmuebles que vayan a destinarse al arrendamiento
siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién,

- Participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades que tengan por objeto social el
de las SOCIMI.

b) Asimismo, deberén invertir el 80% de las rentas (excluidas las derivadas de la transmision de las
participaciones y de bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto social principal,
una vez transcurrido el plazo de mantenimiento), debera provenir de:

- Arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto social principal con
personas o entidades que no formen grupo con independencia de la residencia, y/o

- Dividendos o participaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimiento de su objeto social principal.

Plazo de permanencia o mantenimiento

Por otra parte, en relacién con el plazo de permanencia, tanto los bienes inmuebles que integren el activo
como las acciones o participaciones en el capital deben mantenerse al menos durante tres afios.

En el caso de bienes inmuebles, se incluye el tiempo en el que hayan estado ofrecidos en el arrendamiento,
con maximo de un afio.

Obligacién de negociacién

Las acciones de las SOCIMI deberén estar admitidas a negociacion en un mercado regulado o en un sistema
multilateral de negociacidn espafiol o en el de cualquier otro Estado miembro de la Union Europea o del
Espacio Econdmico Europeo, o bien en un mercado regulado de cualquier pafs o territorio con el que exista
efectivo intercambio de informacidn tributaria, de forma ininterrumpida durante todo el periodo
impositivo.

Requisitos Mercantiles

1. Capital Social minimo de 5 millones de euros;
2. Sélo podra haber una clase de acciones;
3. Cuando se opte por dicho régimen, debera incluir en su denominacion social el término
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“SOCIMI S.A.” o sin abreviaturas.
Distribucion de Resultados

Estaran obligadas a distribuir dividendos, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que
correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio, en la forma siguiente:

1. 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades que tengan el objeto social principal indicado en esta ley.

2. 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones
una vez transcurridos los plazos de mantenimiento, afectos al cumplimiento de su objeto
social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en otros inmuebles o
participaciones afectos en el plazo de tres afios desde transmisién.

3. 80% del resto de los beneficios obtenidos.

Asimismo, es necesario tener en cuenta las siguientes consideraciones:
- El dividendo debera ser pagado el mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.
- La reserva legal no podra exceder del 20% del capital social.

- Los estatutos no podran establecer ninguna otra reserva de caracter indisponible distinta de lalegal.

4.10 Ingresosy gastos

El Grupo reconoce los ingresos derivados de un contrato cuando se produce la transferencia al cliente del
control sobre los servicios comprometidos (es decir, la o las obligaciones a cumplir).

Para cada obligacién a cumplir que se identifique, el Grupo determina al comienzo del contrato si el
compromiso asumido se cumple a lo largo del tiempo o en un momento determinado.

En el caso de las obligaciones contractuales que se cumplen en un momento determinado, los ingresos
derivados de su ejecucidn se reconocen en tal fecha.

Los ingresos ordinarios procedentes de la prestacién de servicios se valoran por el importe monetario o,
en su caso, por el valor razonable de la contrapartida, recibida o que se espere recibir. La contrapartida es
el precio acordado para los activos a transferir al cliente, deducido: el importe de cualquier descuento,
rebaja en el precio u otras partidas similares que el Grupo pueda conceder, asi como los intereses
incorporados al nominal de los créditos.

Los ingresos derivados de la prestacion de servicios se reconocen considerando el grado de realizacion a
la fecha de cierre cuando el importe de los ingresos; el grado de realizacidn; los costes ya incurridos y los
pendientes de incurrir pueden ser valorados con fiabilidad y es probable que se reciban los beneficios
econdmicos derivados de la prestacién del servicio. En el caso de prestaciones de servicios cuyo resultado
final no puede ser estimado con fiabilidad, los ingresos sélo se reconocen hasta el limite de los gastos
reconocidos que son recuperables.
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4.11 Transacciones con partes vinculadas

Las transacciones con partes vinculadas se reconocen por el valor razonable de la contraprestacion
entregada o recibida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordado, se registra de acuerdo con la
sustancia econdémica subyacente.

4.12 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones se reconocen cuando las Sociedades del Grupo tienen una obligacién presente, ya sea
legal, contractual, implicita o tdcita, como resultado de un suceso pasado; es probable que exista una
salida de recursos que incorporen beneficios econdmicos futuros para cancelar tal obligacion; y se puede
realizar una estimacioén fiable del importe de la obligacién.

Los importes reconocidos en el balance consolidado corresponden a la mejor estimacién a la fecha de
cierre de los desembolsos necesarios para cancelar la obligacién presente, una vez considerados los
riesgos e incertidumbres relacionados con la provision y, cuando resulte significativo, el efecto financiero
producido por el descuento, siempre que se pueda determinar con fiabilidad los desembolsos que se van
a efectuar.

El efecto financiero de las provisiones se reconoce como gastos financieros en la cuenta de pérdidas y
ganancias consolidada. Las provisiones no incluyen el efecto fiscal, ni las ganancias esperadas por la
enajenacién o abandono de activos. En aquellos casos en los que el Grupo ha externalizado el riesgo
cubierto a un tercero mediante un acuerdo legal o contractual, la provisién se reconoce exclusivamente
por la parte del riesgo asumido. Las provisiones se revierten contra resultados cuando no es probable que
exista una salida de recursos para cancelar tal obligacion.

A 31 de diciembre de 2023 y 2022 no existen contingencias que reunan las caracteristicas para su
consideracién como provisiones, por lo que no se reconocen en el pasivo del balance de situacidn
consolidado, en caso de aplicar se informaria de las mismas en {a memoria, en la medida que no sean
consideradas como remotas.

4.13 Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en
la actividad del Grupo, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medicambiental y la
proteccidn y mejora del medioambiente, incluyendo la reduccidn o eliminacién de la contaminacién
futura.

4.14 Clasificacién de activos y pasivos entre corriente y no corriente

El Grupo presenta el balance consolidado clasificando activos y pasivos entre corriente y no corriente. A
estos efectos, son activos o pasivos corrientes aquellos que cumplan los siguientes criterios:

- Los activos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se pretende venderlos o
consumirlos en el transcurso del ciclo normal de explotacidn, se mantienen fundamentalmente con
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fines de negociacién, se espera realizarlos dentro del periodo de los doce meses posteriores a la
fecha de cierre o se trata de efectivo u otros activos liquidos equivalentes, excepto en aquellos
casos en los que no puedan ser intercambiados o utilizados para cancelar un pasivo, al menos
dentro de los doces meses siguientes a la fecha de cierre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liquidarlos en el ciclo normal de
explotacién, se mantienen fundamentalmente para su negociacién, se tienen que liquidar dentro
del periodo de doce meses desde la fecha de cierre o el Grupo no tiene el derecho incondicional
para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses siguientes a la fecha de cierre.

Los pasivos financieros se clasifican como corrientes cuando deban liquidarse dentro de los doce meses
siguientes a la fecha de cierre, aunque el plazo original sea por un periodo superior a doce meses y exista
un acuerdo de refinanciacién o de reestructuracién de los pagos a largo plazo que haya concluido después
de la fecha de cierre y antes de que las Cuentas Anuales Consolidadas sean formuladas.

4,15 Informacién financiera por segmentos

La informacién sobre los segmentos de explotacién se presenta de acuerdo con la informacién interna que
se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones, en este caso, el Consejo de Administracién
de la Sociedad dominante.

Se ha identificado como segmento operativo, la distribucién geografica.

A continuacién, se muestra el detalle de la informacién financiera por segmento geografico para los
ejercicios 2023 y 2022, en euros:
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4.15.1 Cuenta de resultados

14 . o " Castilla La Resto Com.
Ejercicio 2023 Madrid La Riofa Mancha A Total
A) OPERACIONES CONTINUADAS
Importe neto de la cifra de negocios 6.720.949,39 | 9.743.135,25| 2.356.330,85 | 1.826.947,81 20.647.363,30
Otros gastos de explotacién (968.502,29) | (3.897.381,52) | {611.016,20) | {568.095,77) | (6.044.995,78)
Amortizacién inmovilizado (944.233,10) | (2.537.107,08) | (700.789,05) | (340.785,90)| (4.522.915,13)
Deterioro de inversiones inmobiliarias 1.211.915,54 16.654,85 -| (573.819,76) 654.750,63
Ingresos extraordinarios | (1.117,99) 53.646,80 12,95) 1.765,36 54,291,22
RESULTADO DE EXPLOTACION 6.019.011,55 | 3.378.948,30 | 1.044.522,65 346.011,74 | 10.788.494,24
Gastos financieros, netos de ingresos financieros (2.037.519,75) | (2.375.506,88) | (586.993,52) | (795.996,14)| (5.796.016,29)
Ingresos financieros - 9.152,97 - - 9.152,97
Deterioro en instrumentos financieros - 1.016,16 - - 1.016,16
RESULTADO FINANCIERO (2.037.519,75) | (2.365.337,75) | (586.993,52) | (795.996,14) (5.785.847,16)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.981.491,80| 1.013.610,55 457.529,13 | (449.984,40) 5.002.647,08
Impuestos sobre beneficios - — - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 3.981.491,80 | 1.013.610,55 457.529,13 {449‘984,40] 5.002.647,08
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS - - - bl 1 -
Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de
impuestos (Nota 12) ] : ) j -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 3.981.491,80 | 1.013.610,55| 457.529,13 (449.984,40) 5.002.647,08
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Ejercicio 2022* Madrid L2 Rioja c:::fh;a :ﬁngfn':s Total

A) OPERACIONES CONTINUADAS

Importe neto de la cifra de negocios 5.144.613,64 | 9.662.213,77| 2.367.628,91 2.508.846,96 | 19.683.303,28
Otros ingresos de explotacién - - - - -
Otros gastos de explotacion {895.143,42} | (4.034.587,77) | (410.394,33)| (1.172.233,50) {6.512.359,03)
Amortizacién inmovilizado (1.005.747,13) | (2.456.379,40) | (713.173,50) (428.951,71) {4.604.251,74)
Deterioro de inversiones inmobiliarias 2.436.852,15 | (2.172.962,15) - 1.260.365,16 1.524.255,16
Ingresos extraordinarios 95.502,13 14.692,75 (749,96} (1.012,39) 108.432,53
RESULTADO DE EXPLOTACION 5.776.077,36 1.012.977,20| 1.243.311,12 2.167.014,52 10.199.380,20
Gastos financieros, netos de ingresos financieros (1.885.311,78) | (1.931.486,34)| (405.669,76) | (1.199.659,35)| (5.422.127,23)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros - 339.691,66 - - 339.691,66
Deterioro en instrumentos financieros -| (407.345,81) - - {407.345,81)
RESULTADO FINANCIERO (1.885.311,78) | (1.999.140,49) | (405.669,76) | (1.199.659,35) | (5.489.781,38)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 3.890.765,58 -986.163,29 837.641,36 967.355,17 4.709.598,82
Impuestos sobre beneficios 2 + - - -
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS | 3.890.765,58 -986.163,29 837.641,36 967.355,17 4.709.598,82
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS - - - - -
Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de

impuestos (Nota 12) il il ¥ : 1
RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS | 3.890.765,58 -986.163,29 837.641,36 967.355,17 4.709.598,82

*Reexpresado (Véase nota 2.3)
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4.15.2 Flujos de efectivo por actividad

Castilla la Mancha

34.044.864,02

(24.405.827,76)

34.802.243,76

(23.802.795,20)

Resto Com. Auténomas

46.442.258,77

(32.833.598,54)

48.269.531,12

(32.833.665,58)

Total

258.635.090,27

(160.887.397,32)

284.658.145,45

(193.444.211,56)

*Reexpresado (Véase nota 2.3)

4.15.4 C(Clientes

Los clientes a nivel grupo con mds de un 10% de la cifra de negocio a cierre del ejercicio 2023, son los

siguientes:

a. CEVA Logisticas Espafia S.L. (Barings Core Toledo, S.L.U.) con un 11,27%;

b. REDUR S.L. {Barings Core Algete, S.L.U.) con un 13,17%;

c. CARREFOUR a través de la sociedad SUPERMERCADOS CHAMPION, S.A. (Barings Core

Crossroads, S.L.U.), con un 15,78% y;

d. Centro Comercial Berceo (Barings Core Logrofio, S.L.U.) con un 44,58%.

4.16 Patrimonio neto

El capital social estd representado por acciones ordinarias. Cuando cualguier Sociedad del Grupo
adquiere acciones de la Sociedad (acciones propias), la contraprestacién pagada, incluido cualquier

coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacién,

emision de nuevo o enajenacidn. Cuando estas acciones se venden o se vuelven a emitir
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Ejercicio 2023 Madrid Cagiea La Rioja Resto CCAA Total
Mancha
A) FLUJO NETO DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (510.181,77) 1.310.169,70 | 46.823.815,22 2.011.255,96 49.635.059,11
B) FLUJO NETO DE ACTIVIDADES DE INVERSION (3.780.441,08) (89.692,66) | (2.016.070,47) - (5.886.204,21)
C) FLUJO NETO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION | 5.659.625,14 (1.775.847,71) | (74.868.943,38) | (2.774.777,16) | (73.759.943,10)
. Castilla la
Ejercicio 2022 Madrid , La Rioja Resto CCAA Total
Mancha
A) FLUJO NETO DE ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (4.086.464,60) | 1.324.695,37 2.933.190,32 921.153,61 1.092.574,70
B) FLUJO NETO DE ACTIVIDADES DE INVERSION 3.377.383,33 (126.939,43) (348.397,16) 27.834.327,28 30.736.374,02
C) FLUJO NETO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION 569.000,92 | (776.844,43) | (7.317.166,73) | (14.000.192,74) | (21.525.202,98)
4.15.3 Activos y pasivos
Comunidad Ejercicio 2023 Ejercicio 2022*
Auténoma ACTIVOS PASIVOS ACTIVOS PASIVOS
Madrid 84.374.009,14 (49.838.532,34) 77.093.600,94 (56.764.805,89)
La Rioja 93,773.958,34 (53.809.438,68) 124.492.769,63 (80.042.944,89)
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posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste incremental de la transaccion
directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

Los costes de emisién de nuevas acciones se presentan directamente contra el patrimonio neto
consolidado, como menores reservas.

5. Combinaciones de negocio versus Adquisicién de activos y pasivos

La adquisicién por parte de la Sociedad dominante (empresa adquirente) del control de una Sociedad
dependiente (empresa adquirida) constituye una combinacién de negocios en la que la Sociedad
dominante ha adquirido el control de todos los elementos patrimoniales de la Sociedad dependiente.

En Ja NRV 192 del Plan General de Contabilidad, elaborada expresamente para regular el tratamiento
contable de las combinaciones de negocios y que estd a su vez muy relacionada con las NOFCAC, se
establecen los principios aplicables a todas las combinaciones de negocios con independencia de su
forma juridica (compraventa, fusién, escisién, aportaciones dinerarias). Para ello, se establece como
definicién de negocio aquel conjunto integrado de actividades y activos susceptibles de ser dirigidos y
gestionados con el propésito de proporcionar un rendimiento, menores costes y otros beneficios
econdmicos directamente a sus propietarios.

En este sentido y considerando la descripcion antes detallada, se considera que en ninguno de los
siguientes supuestos la Sociedad dominante ha adquirido un negocio:

1. La Sociedad dominante adquiere el control de una Sociedad dependiente que no desarrolla
ninguna actividad econdémica hasta el momento de la compraventa. Una vez se ha adquirido la
Sociedad dependiente, es ésta la que adquiere un activo (ya sea oficinas o locales) con la
finalidad de arrendarlo a terceros, es ahi cuando surge el negocio que le proporcionard
rendimiento a la Sociedad dominante. Este es el caso de Barings Core Madrid, S.L., Barings Core
Toledo, S.L., Barings Core Logrofio PFS, S.L., el de las sociedades Barings Core M50, S.L. y Barings
Core Crossroads, S.L., adquiridas en 2019 y el de la sociedad Barings Core Algete S.L., adquirida
en 2020.

2. La Sociedad dominante adquiere el control de una sociedad dependiente que ya desarrolla una
actividad econdmica, en este caso el arrendamiento de diversos espacios disponibles en el activo
que posee dicha sociedad (Centro Comercial). No obstante, a pesar de la existencia de dicho
negocio, en la misma fecha de la compraventa, se designa la gestién del activo a una de las
Sociedades del grupo, Barings Real Estate LLP a través de su Sucursal en Espafia, por lo que no
se considera que adquiere un negocio sino un activo cuyo rendimiento econdémico sera
gestionado por una entidad vinculada. Este es el caso de Barings Core Logrofio, S.L.

Las compraventas de activos llevadas a cabo por la Sociedad dominante son los siguientes:
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Adguisicién de participaciones en 2016 {Barings Core Madrid S.L.),

—  Con fecha 4 de julio de 2016, la Sociedad dominante adquirié el 100% de las participaciones de la
sociedad Posinadan S.L. compuesta por 3.000 participaciones sociales a un euro de valor nominal,
por un total de 3.000,00 euros. Posteriormente se procedié al cambio de denominacién de la
sociedad a Barings Core Madrid, S.L. Posteriormente se procedié a ampliar el capital en la
Sociedad en fecha 7 de noviembre de 2016 por importe de 7.778.562,75 euros, 1.000.000 euros
en concepto de capital y 6.778.562,75 euros en concepto de prima de emisién, presentando dicha
participacion un valor neto contable de 7.781.562,75 euros a 31 de diciembre de 20109.

Durante 2020, la Sociedad registré una correccién valorativa por deterioro de 907.363,50 euros,
por lo que el valor de coste de la participacién presenté un valor neto contable de 6.874.199 euros
a 31 de diciembre de 2020.

Durante el ejercicio 2021 la Sociedad registré una correccién valorativa por deterioro de
5.653.881,99 euros adicionales, ascendiendo a 6.561.245,49 euros el deterioro total a cierre de
2021. Asimismo, la Sociedad dominante realizé una aportacién de socios por importe de 370.000
euros por lo que el valor neto contable de Barings Core Madrid ascendfa a 1.590.317,26 euros a
cierre del ejercicio 2021.

Durante el ejercicio 2022, la Sociedad ha registrado una reversién de correccién valorativa por
deterioro por un importe de 2.684.748,90 euros, por lo que el valor de coste de la participacion
presenta un valor neto contable de 4.275.066,16 euros a 31 de diciembre de 2022.

Durante el ejercicio 2023, la Sociedad ha registrado una reversién de deterioro en Barings Core
Madrid, S.L.U. de 41.087,46 euros y se han hecho aportaciones de socio por un importe total de
12.891.167,80 euros, por lo que el valor neto contable de la participacion presenta un importe de
17.207.321,43 euros a 31 de diciembre de 2023.

Adaquisicién de participaciones en 2017 (Barings Core Toledo S.L., Barings Core Plaza, S.L. y Barings
Core Logrofio, S.L.),

—  Confecha 3 de febrero de 2017, la Sociedad dominante procedié a la constitucién de la sociedad
Barings Core Toledo S.L., compuesta por 3.000 acciones a un euro de valor nominal cada una, por
un total de 3.000,00 euros. En fecha 06 de marzo de 2017 se amplié el capital por importe de
12.693.712,15 euros, 1.269.371 euros en concepto de capital y 11.424.341,15 euros en concepto
de prima de emisidn, presentando dicha participacién un vaior neto contable de 12.696.712,15
euros al 31 de diciembre de 2019.

Durante 2020, se acordé una devolucién de prima de emisién de 2.200.000,00 euros,
reduciéndose, por tanto, el coste de la participacién en dicha cantidad, por lo que el valor de coste
de la participacién presenté un valor neto contable de 10.496.712,15 euros al 31 de diciembre de
2020. A 31 de diciembre de 2022 y 2021 no ha habido variacién, por lo que el valor neto contable
en dichas fechas asciende a 10.496.712,15 euros.

El 19 de septiembre de 2023 se acordé una devolucién de prima de emision de 1.418.148,55
euros, reduciéndose, por tanto, el coste de la participacién en dicha cantidad, quedando el valor
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de coste de la participacién en un valor neto contable de 9.078.563,60 euros a 31 de diciembre
de 2023.

Con fecha 25 de julio del 2017, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de las
participaciones de la Sociedad Tepozin S.L. (Sociedad Unipersonal), compuesta por 3.000
participaciones sociales a un euro de valor nominal cada uno, por un total de 5.000,00 euros.
Posteriormente se procedié al cambio de denominacién de la Sociedad a Barings Core Plaza, S.L.
En fecha 20/10/2017 se amplié el capital por importe de 6.320.800 euros, 632.080 euros en
concepto de capital y 5.688.720 euros en concepto de prima de emisidn, presentando dicha
participacién un valor neto contable de 6.325.800 euros al 31 de diciembre de 2019.

Durante 2020, se acordé una devolucién de prima de emisién de 1.150.000,00 euros,
reduciéndose, por tanto, el coste de la participacion en dicha cantidad, por lo que el valor de coste
de la participacion presenté un valor neto contable de 5.175.800,00 euros al 31 de diciembre de
2020.

En fecha 18 de octubre de 2021, la Sociedad dominante procedié a enajenar el 100% de las
participaciones de la sociedad Barings Core Plaza S.L. El capital de la sociedad ascendia en el
momento de la venta a 635.080 euros compuesto por el mismo numero de acciones a un euro de
valor nominal cada una. La prima de emisién ascendia a 4.538.720 euros. El valor neto contable
de la participacién en la dominante ascendia a 5.175.800 euros, habiendo generado un resultado
positivo de 17.819.454,08 euros en el ejercicio 2021.

Con fecha 29 de diciembre de 2017, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de las
participaciones de la Sociedad Barings Core Logrofio, S.L. (antes RPFI Activos Inmobiliarios S.L).
compuesta por 698.098 participaciones sociales de un euro de valor nominal por un valor total de
64.110.490,50 euros mas un importe de 735.034 euros correspondientes a los gastos relacionados
a la adquisicién de dicha Sociedad, habiéndose acordado diferentes reducciones en el precio
original de la compraventa de las participaciones, presentado un importe de coste de las
participaciones de 63.395.683,99 euros a 31 de diciembre de 2019.

Durante 2020, se acordé una devolucién de prima de emision de 1.800.000 euros, reduciéndose,
por tanto, el coste de la participacion en dicha cantidad a 31 de diciembre de 2020.

Asimismo, la Sociedad registré una correccién valorativa por deterioro de 3.799.920,86 euros en
2020, por lo que esta participacion presentd un valor neto contable de 57.795.763,13 euros a 31
de diciembre de 2020.

Asimismo, durante el ejercicio 2021, se acordé una devolucién de prima de emisiéon de
2.000.000,00 euros, reduciéndose a 59.595.683,99 euros, por tanto, el coste de la participacion
en dicha cantidad a 31 de diciembre de 2021.

La correccidn valorativa se ha visto revertida por un importe de 1.165.610,46 euros en 2021. Como
resultado el valor neto contable de la participacién de Barings Core Logrofio, a cierre de 2021
asciende a 56.961.373,59 euros.
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Ademds, la Sociedad registrd una reversion de correccidn valorativa por deterioro de 2.634.310,40
euros en 2022, por lo que el valor de coste de la participacién presentaba un valor neto contable
de 59.595.683,99 euros a 31 de diciembre de 2022.

La Sociedad dominante transfirid a su participada en 2022 un importe de efectivo de 5.885.939,00
euros a aplicar a una ampliacién de su capital con prima de emisién por el mismo importe,
operacion que finalmente no fue sido aprobada. Con posterioridad al cierre de ejercicio 2022,
Barings Core Spain Socimi, S.A.U. ha recuperado de Barings Core Logrofio, S.L. la totalidad del
efectivo entregado.

Durante el ejercicio 2023, se ha acordado una devolucién de prima de emisidén de 79.264,90 euros,
reduciéndose, por tanto, el coste de la participacidn en dicha cantidad. Ademas, la Sociedad
registrd una reversién de correccidn valorativa por deterioro de 1.182.942,52 euros, por lo que el
valor neto contable a 31 de diciembre de 2023 es de 58.333.476,57 euros.

Adaquisicidn de participaciones en 2018 (Barings Core Logrofio PFS, S.L.),

—  Con fecha 6 de febrero de 2018, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de las
participaciones de la sociedad Barings Core Logrofio PFS, S.L., compuesta por 3.000 acciones a un
euro de valor nominal cada una, por un total de 5.000,00 euros. En fecha 23 de febrero de 2018
se amplié el capital por importe de 1.408.040,00 euros, 140.804,00 euros en concepto de capital
y 1.267.236,00 euros en concepto de prima de emisidn, presentando dicha participacién un valor
neto contable de 1.413.040,00 euros a 31 de diciembre de 2019.

Durante 2020, la Sociedad registrd una correccion valorativa por deterioro de 477.873,45 euros,
por lo que el valor de coste de la participacidn presentd un valor neto contable de 935.166,55
euros a 31 de diciembre de 2020.

Durante 2021, la Sociedad registré una correccidn valorativa por deterioro adicional por importe
de 190.666,93 euros, por lo que el valor de coste de la participacion presentd un valor neto
contable de 744.499,62 euros a 31 de diciembre de 2021.

Durante el ejercicio 2022, la Sociedad registrd una correccién valorativa en Barings Core Logrofio
PFS, S.L. por deterioro de 744.499,62 euros, por lo que el valor de coste de la participacidn
presentd un valor neto contable de 0,00 euros a 31 de diciembre de 2022.

El 27 de febrero de 2023, la Sociedad dominante realizé una aportacion de socios por importe de
2.614.932,00 euros al patrimonio de Barings Core Logrofio PFS, S.L mediante la compensacion de
un préstamo. Ademas, se acordaron devoluciones de prima de emisién por importe total de
276.598,03 euros. Asimismo, la Sociedad registré una correccion valorativa por deterioro
adicional por importe de 1.123.524,78 euros, por lo que el valor de coste de la participacién
presentd un valor neto contable de 1.214.808,39 euros a 31 de diciembre de 2023.

Adgquisicién de participaciones en 2019 (Barings Core M50, S.L. v Barings Core Crossroads, S.L),

- Con fecha 8 de octubre de 2019, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de las
participaciones de la sociedad Barings Core M50 S.L., compuesta por 3.000 acciones a un euro de
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valor nominal cada una, por un total de 5.000,00 euros. En fecha 04 de diciembre de 2019 se
amplié capital por importe de 6.537.300,00 euros, 4.249.245,00 euros en concepto de capital y
2.288.055,00 euros en concepto de prima de emisién. El 11 de diciembre de 2019 se realizd una
aportacidn de socios por importe de 1.526.290,60 euros, presentando dicha participacién un valor
neto contable de 8.068.590,60 euros a 31 de diciembre de 2019.

Durante 2020, se acordé una devolucién de prima de emision y aportaciones de socios por un
importe conjunto de 3.814.345,60 euros, reduciéndose, por tanto, el coste de la participacion en
Barings Core M50, S.L. en dicha cantidad, por lo que el valor de coste de la participacién presentd
un valor neto contable de 4.254.245,00 euros a 31 de diciembre de 2020.

A 31 de diciembre de 2021, no ha sufrido variaciones, por lo que el valor neto contable en dicha
fecha asciende a 4.254.245,00 euros.

Durante el ejercicio 2022, la Sociedad registré una correccién valorativa en Barings Core M50, S.L.
por deterioro de 873.096,36 euros, por lo que el valor de coste de la participacién presentd un
valor neto contable de 3.381.148,64 euros a 31 de diciembre de 2022.

En el ejercicio 2023, la Sociedad ha registrado una correccién valorativa por deterioro de
799.066,43 euros, por lo que el valor de coste de la participacién presenta un valor neto contable
de 2.582.082,21 euros a 31 de diciembre de 2023.

Con fecha 17 de diciembre de 2019, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de las
participaciones de la sociedad Barings Core Crossroads, S.L. (Santlou ITG S.L.), compuesta por
3.000 acciones a un euro de valor nominal cada una, por un total de 5.000,00 euros. El 20 de
diciembre de 2019 se amplid capital por importe de 20.161.092,00 euros, 13.107.710 euros en
concepto de capital y 7.056.382 euros en concepto de prima de emisién, presentando dicha
participacién un valor neto contable de 20.166.092,00 euros a 31 de diciembre de 2019.

Durante 2020, se acordd una devolucion de prima de emisién de 2.500.000,00 euros,
reduciéndose, por tanto, el coste de la participacién en dicha cantidad, por lo que el valor de coste
de la participacién presenté un valor neto contable de 17.666.092,00 euros a 31 de diciembre de
2020.

Durante 2021, se acordé una aportacién de socios por importe de 944.105,85 euros por la
compensacion de dividendos a recibir. Como consecuencia, el valor neto contable de la
participacion ascendia a 18.610.197,85 euros a 31 de diciembre de 2021.

Durante el ejercicio 2022, se aprobd una distribucién de prima de emisién en Barings Core
Crossroads, S.L. por importe de 4.000.000,00 euros. Esto motivé que el valor neto contable de la
participacion fuera de 14.610.197,85 euros a 31 de diciembre de 2022.

En septiembre de 2023 se han realizado devoluciones de prima de emisién por un importe total
de 209.695,29 euros, por lo que el valor de la participacidn se ha visto reducida en ese importe,
por lo que presenta un valor neto contable de 14.400.502,56 euros a 31 de diciembre de 2023.
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Adquisicidn de participaciones en 2020 (Barings Core Algete, S.L.),

- Con fecha 25 de febrero de 2020, la Sociedad dominante procedié a adquirir el 100% de las
participaciones de la sociedad Barings Core Algete, S.L., compuesta por 3.000 acciones a un euro
de valor nominal cada una, por un total de 5.000,00 euros. El 03 de marzo de 2020 se amplidé
capital por importe de 12.990.059,00 euros, 8.443.539,00 euros en concepto de capital y
4.546.520,00 euros en concepto de prima de emisién. El 12 de marzo de 2020 se realizé una
ampliacién de capital por importe de 1.028.756,00 euros, de los cuales 668.691,00 euros se
aportaron como capital social y 360.065,00 euros como prima de emisién. Con fechas 29 de
octubre de 2020 y 18 de noviembre de 2020 se redujo el capital por devoluciones de prima de
emisién por 1.200.000,00 euros y 600.000,00 euros, respectivamente, por lo que el valor de coste
de la participacién present6 un valor neto contable de 12.223.815,00 euros a 31 de diciembre de
2020.

A 31 de diciembre de 2021 y 2022 no ha sufrido variacion, por lo que el valor neto contable en
dicha fecha asciende a 12.223.815,00 euros.

El 19 de septiembre de 2023 se realizé una devolucién de prima de emisién por importe de
516.292,45 euros, por lo que el valor de la participacién se ha visto reducida en ese importe y
presenta un valor neto contable de 11.707.522,55 euros a 31 de diciembre de 2023.

Adquisicién de participaciones en 2022 (Positano ITG, S.L.U. v Sendai ITG, S.L.U.),

- Con fecha 14 de julio de 2022, la Sociedad procedié a adquirir la totalidad de las participaciones
de la sociedad Positano ITG, S.L.U., vehiculo a través del cual obtener la propiedad de uninmueble.
Posteriormente, el 24 de noviembre de 2022, se llevé a cabo la liquidacién de la participada, al no
poder llevarse a cabo la operacién proyectada, habiéndose registrado unas pérdidas de
171.663,49 euros en el ejercicio.

Asimismo, el 14 de julio de 2022, 1a Sociedad procedid a adquirir la totalidad de las participaciones
de la sociedad Sendai ITG, S.L.U. vehiculo a través del cual obtener la propiedad de otro inmueble.
Posteriormente, el 26 de septiembre de 2022, se llevé a cabo la liquidacién de la participada, al
no poder llevarse a cabo la operacidn proyectada, habiéndose registrado unas pérdidas de
235.682,32 euros en el ejercicio.

6. Inversiones inmobiliarias

El detalle de las operaciones realizadas por la Sociedad dominante en relacién con las inversiones
inmobiliarias que, a cierre del ejercicio de 2023, ascienden a un total de 239.702.678,29 euros y que
constituyen el principal objeto de actividad del Grupo, son:

- El 4 de julio de 2016, la Sociedad dominante adquirid la sociedad Barings Core Madrid, S.L. y que
posteriormente compré un local ubicado en la calle Veldzquez 64 de Madrid que se adquiere
mediante escritura de compraventa con fecha 5 de julio de 2016. Dicha inversion estd registrada
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en libros por valor de 25.234.570,61 euros que corresponden tanto al valor del inmueble como
a los gastos asociados a dicha adquisicidn.

Con fecha 3 de febrero de 2017, la Sociedad dominante constituyé la sociedad Barings Core
Toledo, S.L., la cual posteriormente adquirié una nave industrial ubicada en el sector “Dehesa
de [a Plata I” de Ontigola, provincia de Toledo mediante escritura de compraventa de inmuebles
con fecha 9 de marzo de 2017. Dicha inversion estd registrada en libros por valor de
35.658.636,47 euros que corresponden tanto al valor del inmueble como a los gastos asociados
a dicha adquisicion.

- El 26 de julio del 2017, la Sociedad dominante adquirid la sociedad Barings Core Plaza, S.L., la
cual posteriormente compro el dia 24 de octubre de 2017 una nave Logistica ubicada en la calle
Boletum, nimero 8, provincia de Zaragoza. Dicha inversién estaba registrada en libros por valor
de 18.015.823,00 euros que correspondian tanto al valor del inmueble como a los gastos
asociados a dicha adquisicién. El 18 de octubre de 2021, la Sociedad dominante vendid la
sociedad Barings Core Plaza, S.L. En el momento de la venta, el valor neto contable de este activo
ascendia a 16.773.084,54 euros.

Con fecha 29 de diciembre de 2017, adquirié la sociedad Barings Core Logrofio, S.L. que a la
fecha de la adquisicién era ya propietaria del Centro Comercial Berceo, en la provincia de La
Rioja. Las fincas propiedad del grupo ubicadas en el Centro Comercial Berceo se encuentran
hipotecadas como garantia del préstamo al que se hace referencia en la nota 8.3 de esta
memoria.

Con fecha 29 de diciembre de 2017, la Sociedad dominante adquirié por valor de 400.000,00
euros el inmueble “Oval” ubicado también en el Centro Comercial Berceo, en la provincia de la
Rioja.

Con fecha 6 de febrero de 2018 la Sociedad dominante adquirié el 100% de las participaciones
la sociedad Plenasa, ITG S.L., actualmente denominada Barings Core Logrofio PFS S.L., la cual
compro, con fecha 26 de febrero de 2018, una estacién de servicio- gasolinera situada en el

Centro Comercial "Berceo" de Logrofio (La Rioja). El importe correspondiente a la compraventa
de dicho activo ascendid a 3.967.275,56 euros.

Con fecha 8 de octubre de 2019, la Sociedad dominante adquirié el 100% de las participaciones
Barings Core M50, S.L., la cual compré el 11 de diciembre de 2019 un inmueble destinado a
actividad comercial, sito en Madrid y que se encuentra arrendado a favor de Conforama Espafia,
S.A. El importe correspondiente a la compraventa de dicho activo ascendié a 17.409.368,00
euros.

Con fecha 17 de diciembre de 2019, la Sociedad dominante adquirié el 100% de las
participaciones de Barings Core Crossroads, S.L., la cual compré el 30 de diciembre de 2019
inmuebles destinados a supermercados, sitos en varias sociedades espafiolas y que se
encuentran arrendados a favor de Supermercados Champion, S.A. El importe correspondiente a
la compraventa de dichos activos ascendié a 74.097.324,25 euros.

Con fecha 25 de febrero de 2020, la Sociedad dominante adquirié el 100% de las participaciones
de Barings Core Algete, S.L., la cual adquirié en fecha 3 de marzo de 2020 una finca con naves
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logisticas, sitos en Algete, Madrid. El importe correspondiente a la compraventa de dicho activo
ascendid a 48.560.902,54 euros.

En el ejercicio 2020, se incluia el importe de 5.000.000 de euros recibido en 2020 por parte de
la dependiente Barings Core Algete de los vendedores de la finca y naves logisticas adquiridas
por la dependiente Barings Core Algete S.L., como opcién de compra y pago a cuenta de una
parte de dichos activos. Dicha operacion se perfecciond tras la segregacion de la parcela durante
el ejercicio 2021y ejercitd la opcidn de compra, de forma que se ha dado de baja el activo objeto
de la compraventa.

Como parte del acuerdo de compra del precio de compra de las naves logisticas, Barings Core
Algete, S.L., asumid el compromiso de llevar a cabo un trabajo de ampliacion de la superficie en
unas de las naves adquiridas por un importe de 3.700.000,00 euros, obligacion sujeta al
cumplimiento de una serie de condiciones por parte del arrendatario durante los 10 primeros
afios del contrato de alquiler. Estas condiciones se refieren, principalmente, al cumplimiento de
ratios financieros por parte del arrendatario. En la actualidad no se ha exigido el cumplimiento
de la obligacién por el tercero y, en opinién de los Administradores de Barings Core Algete, S.L.,
no es probable que se exija en el futuro, dentro del plazo establecido en el contrato, a la vista
de las condiciones exigidas a este Ultimo, motivo por el cual se redujo en dicho importe el coste
de adquisicién de las inversiones inmobiliarias y el importe a pagar al vendedor en 2022,
quedando pendiente de pago 483.048,54 euros, incluidos en la nota 8.4 Acreedores comerciales
y otras cuentas a pagar.

Las Sociedades del Grupo, al menos al cierre de cada ejercicio, revisan el valor razonable, la vida util y
los métodos de valoracién de los inmuebles.

A 31 de diciembre de 2023, las inversiones inmobiliarias de las sociedades Barings Core Crossroads,
S.L., Barings Core Logrofio PFS, S.L. y Barings Core M50, S.L. presentan un deterioro de valor de
974.702,29 euros, 2.574.999,50 euros y 2.075.806,19 euros respectivamente.

A cierre del ejercicio de 2022, las inversiones inmobiliarias de las sociedades Barings Core Madrid S.L.
y Barings Core Logrofio PFS S.L., Barings Core Crossroads S.L. y Barings Core M50, S.L. presentaban un
deterioro de valor a cierre de 2.331.417,39 euros, 2.591.654,35 euros, 400.882,53 euros y 956.304,34
euros respectivamente.

El Grupo ha registrado una reversion de deterioro de inversiones inmobiliarias por importe de
654.750,63 euros en 2023, mientras que en 2022 se registré una pérdida por variacién del deterioro
de inversiones inmobiliarias por importe de 26.236,92 euros.

Las inversiones inmobiliarias de la Sociedad se corresponden con inmuebles urbanos destinados a su
explotacién en régimen de alquiler (Nota 7).

La politica del Grupo es formalizar pédlizas de seguros para cubrir los posibles riesgos a los que estén
sujetos los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias.
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La Administracién revisa anualmente, o cuando alguna circunstancia lo hace necesario, tanto las
coberturas como los riesgos cubiertos y se acuerdan los importes que razonablemente se deben cubrir

para el afio siguiente.

El detalle y movimiento de este epigrafe del balance consolidado en el ejercicio finalizado a 31 de
diciembre 2023 y 2022 es el siguiente, en euros:

2023 Saldo inicial AdlClﬂ-l‘l b Bajas Saldo final
Dotaciones

COSTE

Inversiones en terrenos y bienes naturales 17.068.232,47 - -| 17.068.232,47
Inversiones en construcciones 251.262.092,47 | 4.482.111,13 -| 255.744.203,60
Instalaciones tecnicas 3.696.328,36 - - 3.696.328,36
Otras instalaciones 6.134.570,96| 1.183.959,34 - 7.318.530,30
Mobiliario 222.228,50 - - 222.228,50
Otro inmovilizado Material 6.969.254,33 - - 6.969.254,33
Elementos de transporte 722.199,89 - - 722.199,89
Construcciones en curso 162.422,71 129.786,92 - 292.209,63
Total coste 286.237.329,69| 5.795.857,39 -| 292.033.187,08
AMORTIZACIONES

Amortizacién acumulada (42.182.085,68) | (4.522.915,13) (46.705.000,81)
Total Amortizacién (42.182.085,68) | (4.522.915,13) - | (46.705.000,81)
DETERIORO {6.280.258,61) 654.750,63 -| (5.625.507,98)
TOTAL INVERSIONES INMOBILIARIAS 237.774.985,40 | 1.927.692,89 -| 239.702.678,29

2022 saldoinicial | Adicioneso Bajas saldo final
Dotaciones

COSTE

Inversiones en terrenos y bienes naturales 26.399.223,78 142.841,37| (9.473.832,68)| 17.068.232,47
Inversiones en construcciones 272.231.258,34 -1 (20.969.165,87) | 251.262.092,47
instalaciones tecnicas 3.696.328,36 - - 3.696.328,36
Otras instalaciones 5.627.370,31 507.200,65 - 6.134.570,96
Mobiliario 222.228,50 - - 222.228,50
Elementos de transporte 722.199,89 - - 722.199,89
Construcciones en curso - 162.422,71 - 162.422,71
Otro inmov material 6.969.254,33 - - 6.969.254,33
Fit Out en curso 14.958,00 - (14.958,00) -
Total coste 315.882.821,51 812.464,73 | (30.457.956,55) | 286.237.329,69
AMORTIZACIONES

Amortizacién acumulada (38.371.324,58) | (4.604.251,74) 793.490,63 | (42.182.085,68)
Total Amortizacion (38.371.324,58) | (4.604.251,74) 793.490,63 | (42.182.085,68)
DETERIORO (6.254.021,69) (136.992,53) 110.755,61 | (6.280.258,61})
TOTAL INVERSIONES INMOBILIARIAS 271.257.475,24 | (3.928.779,54) | (29.553.710,31) | 237.774.985,40
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Durante el ejercicio 2022, la dependiente Barings Core Crossroads, S.L. vendid a terceros ciertos, cuatro
supermercados de su propiedad por un precio de 27.500.000,00 euros habiendo obtenido un beneficio
de 1.550.492,08 euros.

Durante el ejercicio 2023 se han producido altas de construcciones en curso por importe de 129.786,92
euros (162.423,71 euros en 2022) en relacidn con los trabajos que se estan realizando en los activos de
las sociedades dependientes Barings Core Madrid, S.L. y Barings Core Toledo, S.L. También se han
realizado altas en otras instalaciones por importe de 1.183.959,34 euros {507.200,65 euros en 2022)
por mejoras realizadas en las instalaciones que tiene la sociedad dependiente Barings Core Logrofio,
S.L.

7. Arrendamientos

Las inversiones inmobiliarias estdn arrendadas a terceros a través de arrendamientos operativos. Los
contratos de arrendamiento tienen una duracién entre 1y 16 afios no habiendo cuotas contingentes
derivadas. Todas las inversiones inmobiliarias del Grupo Consolidado generan ingresos por dichos
alquileres.

La informacién mds relevante en relacién con los inmuebles incluidos en el epigrafe de inversiones
inmobiliarias, al cierre de los ejercicios 2023 y 2022, es la siguiente:

- Distribucién de inmuebles por la geografia espaiiola:

2023 2022
Inmuebles Naves Inmuehles Naves
comerciales industriales | comerciales |industriales

Comunidad de Madrid

Madrid 2 2

Aluche 1 1

Alcala de Henares 1 1

Algete 1 1
Castilla la Mancha

Toledo - 1 - 1
La Rioja

Logrofio 3 - 3 -
Cataluiia - -

Viladecans - -

Olerdola - -

Berga - -

Igualada - -
Almeria 1 1
Bilbao 1 1
Cadiz 1 1
Salamanca 1 1

- Uso (superficie bruta alquilable) de las inversiones inmobiliarias por metros cuadrados:
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Metros Cuadrados
2023 2022
Oficinas - Locales Comerciales * 64.815,06 64.955,46
Naves Industriales 103.296,00 47.929,00
Almacenes - Aparcamientos 6.620,84 7.017,84
Total 174.731,90 119.902,30

- Ingresos y gastos generados por las inversiones inmobiliarias:

Los ingresos derivados de rentas provenientes de arrendamientos de las inversiones
inmobiliarias propiedad de la Sociedad ascendieron a 20.900.769,57 euros y 20.037.796,83
euros en 2023 y 2022 respectivamente (Nota 13.1). Por su parte, otros gastos de explotacion
ascendieron a 6.418.165,33 euros y 6.866.852,58 euros en 2023 y 2022 respectivamente.

- El detalle de cobros minimos futuros por arrendamientos operativos del Grupo (no cancelables)

es como sigue:

Arrendamientos operativos: Informacién del
arrendador

Cobros futuros minimos por arrendamientos
operativos no cancelables

2023

2022

Hasta un afio

16.135.679,98

16.081.209,01

Entre uno y cinco afios

63.600.952,79

63.813.023,97

Mas de cinco afios

142.263.962,11

138.270.995,70

Las obligaciones referentes a las mejoras o construcciones de mantenimiento varian en funcion
de cada sociedad siendo los mas significativos el caso de Barings Logrofio. En el Centro Comercial
que posee Barings Logrofio en La Rioja, se realizan aportaciones dinerarias a los arrendatarios
(“Fit out”) para llevar a cabo construcciones y obras de mejora de cara a facilitar la entrada de

distintos operadores.

8. Instrumentos financieros

8.1. Activos financieros por categorias

Clasificacién de los activos financieros por categorias

En funcidn de la clasificacidn establecida por el PGC en sus normas de registro y valoracién para los
activos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos al cierre del ejercicio 2023 y 2022:
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2023 2022*
No corriente Corriente No corriente Corriente
Valor Valor
Valor ¢ | Valor contabl
Ssanwbe gone ®|  contable contable
No vinculadas 2.532.503,29 112.003,73 | 2.456.529,35 88.059,00
Activos financieros a coste amortizado
Fianzas constituidas 2.532.503,29 -| 2.442.156,47 -
Otros activos financieros - 87.774,81 - 87.774,81
Derivados 23.525,85 14.372,88
Deudores comerciales y otras cuentas a : 703,07 ) 284,19
cobrar**
Cll.e.ntes por ventas y prestacién de .| 2.189.878,60 -| 1.081.014,77
servicios {nota 8.2)
Total activos financieros 2.532.503,29 | 2.301.882,33 | 2.456.529,35 | 1.169.073,77

*Reexpresado (Véase nota 2.3)

**Excluidos otros créditos con Administraciones Piblicas

Para los activos financieros registrados a coste o coste amortizado el valor contable no difiere

significativamente del valor razonable.

El importe desglosado como “Fianzas constituidas” se corresponde con el depésito realizado ante
organismos oficiales de las cantidades entregadas como fianzas por parte del arrendatario de los
inmuebles pertenecientes a la Sociedad dominante y dependientes.

El detalle por afios de vencimiento de los activos financieros al 31 de diciembre de 2023 y 2022 es como

sigue:
2025y Menos parte Total no
2024 Loy : %
siguientes corriente corriente
Depdsitos y fianzas - 2.532.503,29 -| 2.532.503,29
Otros pasivos financieros 87.774,81 - 87.774,81 -
Derivados 23.525,85 23.525,85 -
Deudores comerciales y otras 703,07 ) 703,07 i
cuentas a cobrar
c ETEAPORVENIZT, 2.189.878,60 . 2.189.878,60 :
prestaciones de servicios
Total 2.301.882,33 2.532.503,29 2.301.882,33 | 2.532.503,29
2023 2024 y Menos parte Total no
; siguientes carriente carriente
Depasitos y fianzas - 2.442.156,47 -| 2.442.156,47
Otros pasivos financieros 87.774,81 - 87.774,81 -
Derivados - 14.372,88 - 14.372,88
Deudores comerciales y otras 284,19 _ 284,19 3
cuentas a cobrar
Cllentes porventasy 1.081.014,77 - 1.081.014,77 .
prestaciones de servicios
Total 1.169.073,77 2.456.529,35 1.169.073,77 | 2.456.529,35
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8.2

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas para cobrar es como sigue:

Créditos, Derivados y otros
Categorias /Clases 2023 2022
Corriente Corriente
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 2.189.878,60 1.081.014,77

*Excluidos otros créditos con Administraciones Publicas

Correcciones valorativas

El saldo de clientes, a 31 de diciembre de 2023, incluye unas correcciones por deterioro de valor. Los
movimientos incluidos en dichas correcciones a cierre de 2023 y 2022 son los siguientes:

Correcciones valorativas 2023 2022

Saldo inicial {407.956,59) (416.983,70)
Reversién/ (Dotaciones) 7.558,49 -
Cancelacidn de saldos contra provisién - 9.027,11
Saldo final (400.398,10) (407.956,59)

8.3. Pasivos financieros por categorias

Clasificacidn de los pasivos financieros por categorias

En funcidn de la clasificacion establecida por el PGC en sus normas de registro y valoracién para los
pasivos financieros, la Sociedad mantiene los siguientes saldos al cierre del ejercicio 2023 y 2022, en

euros:
A No corriente
No corriente .
s A valor razonable Corriente
2023 0 con cambios en la A coste
amortizado o A= o
cuenta de pérdidas | amortizado
coste .
y ganancias
Grupo
Deudas con empresas del grupo (nota 14.1) | 102.055.622,30 [ - | 935.395,93
No vinculadas
Deudas con entidades de crédito - -| 49.692.915,67

Otros pasivos financieros

4.312.391,10

Acreedores comerciales y otras cuentas a
pagar

Acreedores comerciales

3.256.334,27

Otros acreedores

2.057,00

Total pasivos financieros

106.368.013,40

1

53.886.702,87

53




BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2023

No No corriente
corriente A valor razonable Corriente
2022* A coste con cambios en la A coste
amortizado o | cuenta de pérdidas | amortizado

coste y ganancias
Grupo
Deudas con empresas del grupo (nota 14.1) | 128.670.554,30 | -] 1.017.061,35
No vinculadas
Deudas con entidades de crédito 49.592.301,59 -| 6.480.000,00
Otros pasivos financieros 3.857.644,39 -

pagar

Acreedores comerciales y otras cuentas a

Acreedores comerciales

3.243.487,78

Otros acreedores

13.175,66

Total pasivos financieros

182.120.500,28

L

10.753.724,79

*Reexpresado (Véase nota 2.3)

La clasificacién de los pasivos financieros por afios de vencimiento al 31 de diciembre de 2023 y 2022

€S COMo sigue, en euros:

2024 2025 | 2026 20‘27 ¥ Mem-s parte Totz:tl no
siguientes corriente corriente
Deudas -
Deudas con empresas del grupo 935.395,93 - -| 102.055.622,30 935.395,93 | 102.055.622,30
Deudas con entidades de crédito | 49.692.915,67 - - -| 49.692.915,67 -
Otros pasivos financieros - - - 4,312.391,10 - 4.312.391,10
Acreedores comerciales y ofras
cuentas a pagar
Acreedores comerciales 3.256.334,27 - - -| 3.256.334,27 -
Otros acreedores 2.057,00 - - - 2.057,00 -
Total 53.886.702,87 - -| 106.368.013,40 | 53.886.702,87 | 106.368.013,40
200 |2024| 2025 |2026| 207V Lotans
posteriores corriente
Deudas
grupfe”das Gonfefpresas el 1.017.061,35| - .| -| 128.670.554,30| 128.670.554,30

Deudas con entidades de

- 6.480.000,00 -| 49.592.301,59 - -| 49.592.301,5%
crédito
Otros pasivos financieros - - - - 3.857.644,39 3.857.644,39
Acreedores comerciales y otras
cuentas a pagar
Acreedores comerciales 3.243.487,87 - - - - -
Acreedores 13.175,66 - - - - -
Total 10.753.724,88 - | 49.592.301,59 -| 132.528.198,69 | 182.120.500,28
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El detalle de los saldos que forman el epigrafe “Pasivos financieros” es el siguiente:

Deudas con entidades de crédito

Al cierre del ejercicio 2023 y 2022, el importe referente a las deudas con entidades de crédito se
corresponde con los intereses pendientes de pago de los préstamos contratados por el Grupo, asi como

la cuantia del principal a amortizar en los siguientes 12 meses.

a)

1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)

Con fecha 29 de diciembre de 2017 se firmé la novacién del Préstamo Hipotecario por importe
de 31.740.000,00 euros otorgado por ING REAL ESTATE FINANCE E.F.C. S.A a la sociedad
dependiente Barings Core Logrofio S.L. Su vencimiento se corresponde a 12 afios desde la fecha
de su otorgamiento (afio 2004), posteriormente se acordd a través de la escritura de novacién
N.2 1.274 la extension del vencimiento en 5 afios, esto es hasta el 29 de diciembre de 2022. Con
fecha 22 de diciembre de 2022 se firmé la novacion del préstamo hasta el 22 de diciembre de

2024. Asi mismo, modificé el margen aplicable al 2,25 por ciento los seis primeros meses
consecutivos a la novacién y al 2,50 por ciento para el resto de los meses hasta el vencimiento.

El importe a coste amortizado de este préstamo a 31 de diciembre de 2023 asciende a
31.722.301,25 euros (31.676.519,78 euros a 31 de diciembre de 2022).

Ademds, el contrato de préstamo requiere el cumplimiento de ciertos ratios financieros por
parte de la sociedad dependiente Barings Core Logrofio, S.L. durante la vigencia del mismo. En
caso de incumplimiento, el acreedor podra solicitar la amortizacion parcial anticipada del
principal que sea necesaria efectuar para dar cumplimiento a dichos ratios.

Los ratios fijados en el contrato del préstamo son los siguientes:

LTV = Principal Pendiente de Amortizar / Valor Tasacién del Centro Comercial < 60%

DSCR = Rentas netas / Coste del Servicio de la Deuda {correspondiente al Gltimo afio fiscal) >
3,00x

DSCR = Rentas netas / Coste del Servicio de la Deuda (correspondiente los préximos 12
meses) > 3,00x

Ratio de ocupacién financiera = 1 - Rentas estimadas de los locales vacios anual / Rentas
contratadas incluyendo locales vacios = 85%

A 31 de diciembre de 2023 la sociedad dependiente Barings Core Logrofio, S.L. cumple con las
ratios tal y como se indica a continuacion:

LTV = 34,50% < 60%
DSCR =3,73% > 3,00x
DSCR = 3,78% > 3,00x

Ratio de ocupacién financiera = 98,00% 2 85%
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Con fecha 30 de diciembre de 2019 se otorgd un préstamo por importe de 18.000.000,00 euros
(por parte de CAIXABANK S.A) a la sociedad dependiente Barings Core Crossroads, S.L. El tipo de
interés acordado es una tasa fija del 1,15%. Su vencimiento se corresponde a 5 afios desde la
fecha de otorgamiento del préstamo, es decir, el 30 de diciembre de 2024.

El importe a coste amortizado de este préstamo a 31 de diciembre de 2023 asciende a
17.970.614,42 euros (17.941.618,28 euros a 31 de diciembre de 2022).

Ademés, el contrato de préstamo requiere el cumplimiento de ciertos ratios financieros por
parte de la sociedad dependiente Barings Core Crossroads, S.L. durante la vigencia del mismo.
En caso de incumplimiento, el acreedor podra solicitar la amortizacién parcial anticipada del
principal que sea necesaria efectuar para dar cumplimiento a dichos ratios.

Los ratios fijados en el contrato del préstamo son los siguientes:

LTV = Principal Pendiente de Amortizar / Valor Tasacidn del Centro Comercial < 60%
ICR = EBITDA / Intereses pagados en el afio (12 meses) < 1,3x

A 31 de diciembre de 2023 la sociedad dependiente Barings Core Crossroads, S.L. cumple con
las ratios tal y como se indica a continuacién:

LTV =33,02% < 60%
ICR = 14,68 > 3,00x

Con fecha 5 de septiembre de 2016, se otorgd un préstamo por importe de 6.480.000 euros (por
parte de BANKINTER S.A a la sociedad dependiente Barings Core Madrid S.L. El tipo de interés
acordado es una tasa fija del 1,30%. Su vencimiento se corresponde a 7 afios desde la fecha de
otorgamiento del préstamo, es decir, el 4 de agosto de 2023. En el contrato de dicho préstamo
se establece como una causa de vencimiento de préstamo el incumplimiento del ratio LTV el
cual tiene como limite el 50%.

El importe del préstamo ha sido cancelado en su totalidad en la fecha de vencimiento del mismo.

Deudas con empresas del grupo

El saldo de este epigrafe recoge principalmente los préstamos otorgados por la sociedad Barings
European Core Property Fund Topco S.a.r.l. a la Sociedad dominante Barings Core Spain Socimi, S.A. y

sus sociedades dependientes (Nota 14).

Los intereses que se devengan trimestralmente por dichos préstamos se registran como un pasivo a
corto plazo (Nota 14).
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Otros pasivos financieros - Derivados de Cobertura

El 14 de febrero de 2018, la sociedad dependiente Barings Core Logrofio, S.L. contraté con la entidad
financiera ING Bank NV un derivado con vencimiento el 29 de diciembre de 2022, siendo el tipo fijo a
pagar por la Sociedad 0,5% y a cobrar un Euribor semestral.

El 22 de diciembre de 2022 fue la cuarta y Gltima novacién, siendo la nueva fecha de vencimiento el 22
de diciembre 2024. El tipo fijo actual del derivado es un 3,2133 por ciento (0,5 por ciento
anteriormente) y se ha modificado el margen aplicable del préstamo hipotecario al 2,25 por ciento {os
seis primeros meses consecutivos a la novacién y al 2,50 por ciento para el resto de los meses hasta el
vencimiento. En el marco del contrato de financiacién, la Sociedad dependiente Barings Core Logrofio,
S.L. y la Prestataria otorgaron las siguientes garantias reales para asegurar el cumplimiento de las
obligaciones de pago:

a) Hipoteca de primer rango sobre cada una de las fincas que componen el Inmueble;

b) Prendasobre los derechos de crédito derivados de los contratos de arrendamiento y las pélizas
de seguir sobre el Inmueble;

¢) Prendas sobre los derechos derivados del contrato de compraventa de las fincas que
componen el Inmueble;

d) Prenda sobre el efectivo y los derechos de crédito derivados de las cuentas bancarias;

Los cambios de valor razonable generado por la valoracion del swap se han reconocido en la cuenta de
pérdida y ganancias de 2023 por importe positivo de 9.152,97 euros (beneficio de 339.691,66 euros en
2022). Asimismo, durante el ejercicio 2023 se han imputado 13.939,58 euros de gastos (165.337,16
euros de ingresos en 2022) a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, correspondiente a
intereses.

2023 2022

(Euros} Valor Valor Valor Valor
Nocional razonable Nocional razonable

Permuta financiera de tipo de interés ING Bank | 31.740.000,00 | 23.525,85 | 31.740.000,00 | 14.372,88

31.740.000,00 | 23.525,85 | 31.740.000,00 | 14.372,88

Los valores razonables de estos instrumentos financieros se reflejan en activos financieros a 31 de
diciembre de 2023 de la siguiente forma:

2023 2022
(Euros) Corriente No Corriente
Derivados 23.525,85 14.372,88
23.525,85 14.372,88

Otros Pasivos financieros no corrientes - Depésitos y fianzas

Las partidas que comprenden el saldo del epigrafe de “Otros pasivos financieros” son las siguientes:

a) Depdsitos recibidos a largo plazo, con un saldo de 943.477,98 euros a 31 de diciembre de 2023
(591.065,36 euros en 2022).
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b) Fianzas recibidas a largo plazo por importe de 3.368.913,12 euros en 2023 (3.252.206,15 euros
en 2022).

En la mayor parte de la Comunidades Auténomas, el Grupo de Sociedades estd obligado a
depositar al menos un 90% de las fianzas obtenidas de sus arrendatarios en determinadas
Instituciones Oficiales (nota 4.5.1).

8.4. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar

El detalle de acreedores comerciales y otras cuentas a pagar es como sigue:

Categorias 7 Clase Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar
2023 2022
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar* 3.256.334,27 3.243.487,78
Otros acreedores 2.057,00 13.175,66
Total 3.258.391,27 3.256.663,44

*Excluidas otras deudas con Administraciones Publicas

El saldo desglosado en el epigrafe de “Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar” comprende los
importes pendientes de pago de acreedores por operaciones comerciales. Asimismo, el Grupo incluye
en este capitulo del pasivo corriente la deuda pendiente de Barings Core Algete, S.L. con los vendedores
de la finca y naves logisticas adquiridas en 2020 (ver nota 6).

En “Otros acreedores a corto plazo” incluye el importe de 2.057,00 de euros recibido en concepto de
anticipo de clientes por parte de la dependiente Barings Core Logrofio, S.L.

8.5. Informacién sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

El Grupo tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las variaciones
en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se indican los
principales riesgos financieros que impactan al Grupo.

a) Riesgo de crédito

Dicho riesgo se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de las contrapartes de la Sociedad dominante y Sociedades dependientes. Es
decir, la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe contabilizado y en el
plazo establecido. Para la gestidn de dicho riesgo el Grupo Consolidado periédicamente elabora
un detalle de antigliedad de los saldos a cobrar de cara a tener una base para gestionar su cobro.
Las cuentas vencidas son reclamadas con caracter mensual por los Property Managers del Grupo
Consolidado.

Por otra parte, existe un riego de mercado derivado de las variaciones en el valor razonable o
en los futuros de flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a los cambios en los
precios de mercado (tipo de interés, tipos de cambio, entre otros). En este aspecto, el principal
riesgo al que esta expuesto el Grupo Consolidado es correspondiente al de tipo de interés (no
tiene exposicidn a fluctuaciones en los tipos de cambio dado que las actividades de la Sociedad

58



b)

BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2023

se realizan en euros, que es la moneda funcional del Grupo Consolidado). Para gestionar dicho
riesgo, se mantiene una financiacién recibida de terceros a tipo fijo y en su caso, con un minimo
de interés variable. Ademas, para obtener este objetivo, la Sociedad realiza operaciones de
cobertura en los préstamos correspondientes y que estén expuestos a mayor riesgo.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se deriva de la posibilidad de que o bien la Sociedad dominante o las
Sociedades dependientes no puedan disponer de fondos liquidos o tener acceso a ellos en la
cuantia suficiente y al coste adecuado para hacer frente en todo momento a sus obligaciones de

pago.

Para la gestién de dicho riesgo, se realizan monitorizaciones periédicas del liquido disponible y
las obligaciones de pago a corto plazo derivadas de contratos de financiacién o de contratos de
gestién. Asimismo, dado que la Sociedad dominante y Sociedades dependientes pertenecen a
un grupo, en caso necesario de solventar posibles necesidades de liquidez es posible recibir la
financiacién del Grupo al cual pertenece.

El Grupo estima que con el grado de ocupacién de los activos arrendados y la capacidad de
generacion de efectivo a partir de estos alquileres permiten llevar a cabo una adecuada gestién
del fondo de maniobra en el corto plazo. Por otro lado, la calidad de las inversiones inmobiliarias
y el adecuado ratio de endeudamiento sobre el valor de mercado de sus activos permitiran
financiar adecuadamente sus operaciones en el medio plazo.

A 31 de diciembre de 2023 el balance consolidado del Grupo BARINGS CORE SPAIN SOCIMI,
S.A.U. presenta un fondo de maniobra negativo de 38.127.475,23 euros como consecuencia,
principalmente, del vencimiento a corto plazo del principal de un préstamo con garantia
hipotecaria por importe de 31.722.301,25 euros , concedido por una entidad financiera a la
sociedad dependiente BARINGS CORE LOGRONO S.L.U., préstamo que tiene establecido su
vencimiento el proximo 22 de diciembre de 2024, y del vencimiento a corto plazo del principal
de otro préstamo con garantia hipotecaria por importe de 17.970.614,42 euros, concedido por
una entidad financiera a la sociedad dependiente BARINGS CORE CROSSROADS S.L.U., préstamo
que tiene establecido su vencimiento el préximo 30 de diciembre de 2024 (véase nota 8.3).

Los Administradores de la Sociedad dominante han formulado las presentes Cuentas Anuales
Consolidadas de 2023 de acuerdo con el principio de empresa en funcionamiento al tomar en
consideracion las siguientes circunstancias:

— El Accionista ultimo de la Sociedad dominante, la entidad Barings European Core
Property Fund SCSp SICAV-SIF, ha expresado su compromiso firme de formalizar en los
préximos meses de 2024, en el caso de que no se consiga la extensién de los plazos de
vencimiento de los préstamos con las entidades financieras a través de su dependiente Barings
European Core Property Fund TOPCO, s.a.r.l. y antes de la fecha prevista del vencimiento de
los mencionados préstamos hipotecarios, sendos préstamos financieros a largo plazo con las
sociedades dependientes BARINGS CORE LOGRONO S.L.U. y BARINGS CORE CROSSROADS S.L.,
por un importe aproximado de 32.000.000,00 euros y 18.000.000,00 euros, respectivamente,
para que ambas sociedades puedan hacer frente a sus compromisos de cancelar los principales
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e intereses de la deuda por los préstamos hipotecarios. Asimismo, el Accionista Gltimo de la
Sociedad dominante ha expresado su compromiso de no hacer exigible el pago de esta nueva
deuda en 2025, garantizando asi la continuidad de las operaciones de esta sociedad
dependiente y, en consecuencia, del Grupo BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U.

— En linea con los resultados operativos positivos generados por el Grupo durante los
ejercicios 2022 y 2023, las ultimas proyecciones de tesoreria del Grupo BARINGS CORE SPAIN
SOCIMI, S.A.U. correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero de 2024 y el 30
de junio de 2025 muestran su capacidad de generar suficiente tesoreria para permitirle hacer
frente a sus compromisos de pago durante dicho periodo.

c) Riesgo de inversién

El grupo mitiga el riesgo de inversion, haciéndolo Gnicamente en los valores de las compafiias e
instituciones mds sélidas mediante la realizacidn de revisiones exhaustivas y opiniones de
expertos independientes como valoraciones de inmuebles, due diligence financieras, etc.
Asimismo, realiza trimestralmente valoraciones de todos y cada uno de los inmuebles al objeto
de monitorizar la evolucién de su valor.

9. Tesoreria

La Sociedad mantiene los siguientes saldos en tesoreria al cierre del 2023 y 2022:

2023 2022
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 12.695.736,60 42.706.824,81

Toda la tesoreria que posee el Grupo de Sociedades es de libre disposicidon y con ella se hace frente a
las obligaciones de pago tanto de la Sociedad dominante como de las Sociedades dependientes (nota
8.3).

10. Patrimonio neto y fondos propios

10.1 Capital Social

Al cierre del ejercicio 2016 el capital social de la Sociedad dominante ascendia a 5.003.000,00 euros,
representado por 5.003.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma
clase, totalmente suscritas y desembolsadas. Durante los ejercicios 2017 y 2016, la Sociedad estaba
participada al 100% por Barings Core Fund Spain S.a.r.l. domiciliada en Luxemburgo (Nota 1.1).

Con fecha 8 de marzo de 2017, el Accionista Unico acordé aumentar el capital social hasta la cifra de
17.750.306,00 euros mediante la creacion de 12.747.306 nuevas acciones sociales de 1 euro de valor
nominal y numeradas de [a 5.003.001 a la 17.750.306. Todas ellas sin prima de emisién.

Con fecha 11 de octubre de 2017, el Accionista Unico acordé aumentar el capital social hasta la cifra
de 24.076.106,00 euros, mediante la creacién de 6.325.800 nuevas acciones sociales de 1 euro de valor
nominal y numeradas de la 17.750.307 a la 24.076.106. La creacién de dichas acciones se realiza sin
prima de emisidn.
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Con fecha 28 de diciembre de 2017, el Accionista Unico acordé aumentar el capital social en la cifra de
23.112.698,00 euros, esto es, hasta la cifra de 47.188.804,00 euros mediante la emisién de 23.112.698
nuevas acciones nominativas de 1 euro de valor nominal y numeradas de la 24.076.107 a la 47.188.804,
ambas inclusive. Dichas acciones se crean sin prima de emisién.

Con fecha 22 de febrero de 2018, el Accionista Unico acuerda aumentar el capital social en la cifra de
1.413.040,00 euros, esto es, hasta la cifra de 48.601.844,00 euros mediante la emision de 1.413.040
nuevas acciones nominativas de 1 euro de valor nominal y numeradas de la 47.188.805 a la 48.601.844,
ambas inclusive.

Como consecuencia, al cierre del ejercicio 2018 el capital social de la Sociedad dominante ascendia a
48.601.844,00 euros, representado por 48.601.844 acciones de 1 euro de valor nominal cada una,
todas ellas de la misma clase, totalmente suscritas y desembolsadas y con idénticos derechos

econdémicos y politicos que las acciones en circulacién.

En 2019 se realizaron dos ampliaciones de capital:

- En fecha 3 de diciembre de 2019, el Accionista Unico realizé una ampliacién de capital por
importe de 4.249.245,00 euros en concepto de capital mediante la emisién de 4.249.245
nuevas acciones nominativas de 1 euro de valor nominal y numeradas de la 48.601.845 a la
52.851.089 ambas inclusive, con una prima de emisién de 2.288.055,00 euros.

- El12 de diciembre de 2019, el Accionista Unico realizé una ampliacién de capital por importe
de 13.104.710,00 euros en concepto de capital, esto es, hasta la cifra de 65.955.799,00 euros,
mediante la emisién de 13.104.710 nuevas acciones nominativas de 1 euro de valor nominal y
numeradas de la 52.851.090 a la 65.955.799, ambas inclusive, con una prima de emisién de
7.056.382,00 euros.

En 2020 se realizé una ampliacién de capital:

- Con fecha 2 de marzo de 2020, el Accionista Gnico realizé una ampliacién de capital por
importe de 9.112.230,00 euros en concepto de capital, esto es, hasta la cifra de 75.068.029,00
euros, mediante la emisién de 9.112.230 nuevas acciones nominativas de 1 euro de valor
nominal y numeradas de la 65.955.800 a la 75.068.029, ambas inclusive, con una prima de
emision de 4.906.585,00 euros.

Durante los ejercicios 2022 y 2021 no se produjo ninglin cambio en el capital del Grupo.

Con fecha 29 de agosto de 2023 se llevo a cabo una reduccién de capital por importe de 67.568.029,00
euros, imputandose dicho importe a reservas voluntarias y de libre disposicién. Como consecuencia, al
cierre del ejercicio 2023 el capital social de la Sociedad dominante asciende a 7.500.000,00 euros,
representado por 7.500.000 acciones de 1 euro de valor nominal cada una, todas ellas de la misma
clase, totalmente suscritas y desembolsadas y con idénticos derechos econdmicos y politicos que las
acciones en circulacion.
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10.2 Prima de emisidon

La prima de emisién, originada como consecuencia de |a constitucion de la Sociedad y de las posteriores
ampliaciones de capital, se vio incrementada como consecuencia de la ampliacién de capital de 2020
hasta un importe de 17.029.584,75 euros a 31 de diciembre de 2020. Es de libre disposicién hasta el
limite del importe de los resultados negativos del ejercicio y de ejercicios anteriores, incluyendo su
conversién en capital social.

Durante el ejercicio 2023 y 2022 la prima de emisidn de la Sociedad dominante no ha sufrido variacién.

10.3 Reservas

Su detalle por sociedades es como sigue:

Reservas de la Sociedad Dominante 2023 2022

Barings Core Spain Socimi, S.A.U. 62.735.317,64 4.166.372,52
Total 62.735.317,64 4.166.372,52
Reservas en sociedades consolidadas:

Sociedad 2023 2022

Barings Core Madrid, S.L. (3.876.497,06) (6.597.219,49)
Barings Core Toledo, S.L. 552.077,99 (285.563,37)

Barings Core Logrofio, S.L.

1.835.980,48

(899.320,18)

Barings Core Logrofio PFS S.L.

{2.697.675,14)

(600.668,37)

Barings Core M50, S.L. (862.734,00) (207.302,43)
Barings Core Crossroads S.L. 923.278,80 (1.200.930,03)
Barings Core Algete S.L. 507.862,61 31.352,66
Reservas en sociedades consolidadas {3.617.706,32) (9.759.651,21)

Total Reservas

59.117.611,32

(5.593.278,69)
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El 28 de junio de 2023 se acordd y quedd adecuadamente registrada en el Registro Mercantil una
disminucién del capital social por importe de 67.568.029,00 euros, quedando este importe en reservas
de libre disposicion de la Sociedad dominante.

Reserva Legal
De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad de responsabilidad limitada debe destinar
una cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance el 20% del
capital social.

La reserva legal sélo podra utilizarse para aumentar el capital social. Salvo para la finalidad mencionada
anteriormente, esta reserva sélo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no
existan otras reservas disponibles suficientes para este fin. De acuerdo con la Ley 11/2009 por la que
se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), la
reserva legal de las Sociedades que hayan optado por la aplicacién del régimen fiscal especial
establecido en esta Ley no podrd exceder el 20% del capital social. Asimismo, los estatutos de la
Sociedad no pueden establecer ninguna otra reserva de cardcter indisponible distinta a la anterior.

Al 31 de diciembre de 2023, la reserva legal de la Sociedad dominante alcanza un importe de
2.771.376,39 euros (1.981.897,94 euros a 31 de diciembre de 2022) por lo que queda totalmente
constituida.

10.4 Resultado del ejercicio atribuido a la Sociedad dominante

Los resultados atribuidos a la Sociedad dominante en los ejercicios anuales terminados en 31 de
diciembre de 2023 y 2022, han sido aportados por las siguientes sociedades:

Resultado neto en Sociedad Holding 2023 2022
Barings Core Spain Socimi, S.A.U. (859.759,84) (1.432.346,07)
Sociedades dependientes
Barings Core Madrid, S.L. 2.638.003,14 2.720.722,43
Barings Core Toledo, S.L. 457.529,13 837.641,36
Barings Core Logrofio, S.L. 1.703.814,84 2.735.300,66
Barings Core Logrofio PFS, S.L. 169.555,55 (2.097.006,77)
Barings Core M50, S.L. (784.725,71) (655.431,57)
Barings Core Crossroads S.L. 1.022.073,15 2.124.208,83
Barings Core Algete, S.L. 656.156,82 476.509,95
Resultado de las sociedades dependientes 5.862.406,92 6.141.944,89
Total Resultado Consolidado 5.002.647,08 4.709.598,82

10.5 Otras aportaciones de Socios

Con fecha 10 de diciembre de 2020, el Accionista Unico de la Sociedad acordé realizar una devolucién
de las aportaciones de socios por unimporte de 2.160.793,84 euros que fue desembolsada en efectivo.
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Durante el ejercicio 2023, la Sociedad ha recibido aportaciones del Accionista Unico por importe total
de 9.097.849,80 euros.

10.6 Distribucion de dividendos

Dada su condicién de SOCIMI, la Sociedad estard obligada a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido
en el ejercicio de conformidad con lo previsto en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por
la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

11. Informacidn sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores. Disposicién
adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio

A efectos de lo establecido en la disposicién adicional tercera de la Ley 15/2010, de 5 de julio,
modificada por el apartado 2 del articulo 9 de la Ley 18/2022, de 28 de septiembre, y de conformidad
con la Resolucion de 29 de febrero de 2016 del Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas, se
incluye a continuacién un detalle con el periodo medio de pago a proveedores, ratio de las operaciones
pagadas, ratio de las operaciones pendientes de pago, el total de pagos realizados y el total de pagos
pendientes:

2023 2022
Concepto Dias Dias
PMPE (dias) de pagos 35,03 23,34
Ratio de operaciones pagadas 35,17 23,92
Ratio de operaciones pendientes de pago 32,06 8,06

Importe (Euros)

Total pagos realizados 14.589.325,23 7.889.592,46

Total pagos pendientes 718.199,37 298.513,37
2023 2022

Volumen monetario pagados dentro del plazo legal 11.965.626,69 5.388.978,64

NUmero de facturas pagadas dentro del plazo legal 554 574
Porcentaje del volumen monetario pagados dentro del plazo
legal sobre el volumen total de facturas pagadas (%)
Porcentaje del nimero de facturas pagadas dentro del plazo
legal sobre el nimero total de facturas pagadas (%)

82% 68%

81% 72%

Conforme a la Resolucién del ICAC, para el calculo del periodo medio de pago a proveedores se han
tenido en cuenta las operaciones comerciales correspondientes a la entrega de bienes o prestaciones
de servicios devengadas desde la fecha de entrada en vigor de la Ley 31/2014, de 3 de diciembre.

Se consideran proveedores, a los exclusivos efectos de dar la informacién prevista en esta Resolucién,
a los acreedores comerciales por deudas con suministradores de bienes o servicios, incluidos en las
partidas “Proveedores” y “Acreedores varios” del pasivo corriente del balance de situacién, excluyendo
facturas pendientes de recibir. Ademads, es conveniente precisar que la norma deja fuera de su dmbito
objetivo de aplicacién a los acreedores o proveedores que no cumplen con la condicién antes
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mencionada, excluyendo también a proveedores de inmovilizado o acreedores por operaciones de
arrendamiento financiero.

Se entiende por “Periodo medio de pago a proveedores” el plazo que transcurre desde la entrega de
los bienes o la prestacidén de los servicios a cargo del proveedor y el pago material de la operacién.
Dicho “Periodo medio de pago a proveedores” se calcula como el cociente formado en el numerados
por el sumatorio del ratio de operaciones pagadas por el importe total de los pagos realizados més el
ratio de operaciones pendientes de pago por el importe total de los pagos pendientes y en el
denominador, por el importe total de pagos realizados y los pagos pendientes.

El ratio de operaciones pagadas se calcula como el cociente formado en el numerados por el sumatorio
de los productos correspondientes a los importes pagados, por el nimero de dias de pago (diferencia
entre los dias naturales trascurridos desde el final del plazo méaximo legal de pago hasta el pago
material de operacién) y, en el denominador, el importe total de pagos realizados.

Asimismo, el ratio de operaciones pendientes de pago corresponde al cociente formulado en el
numerador por el sumatorio de los productos correspondientes a los importes pendientes de pago,
por el nimero de dias pendientes de pago (diferencia entre los dias naturales transcurridos desde el
final del plazo maximo legal de pago hasta el dia de cierre de las Cuentas Anuales) y en el denominador,
el importe total de los pagos pendientes.

El plazo maximo legal de pago aplicable a la Sociedad en el ejercicio 2023 segin la Ley 11/2013, de 26
de julio, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales
es de 30 dias a partir de la publicacién de la mencionada Ley y hasta la actualidad (a menos que se
cumplan las condiciones establecidas en la misma, que permitirian elevar dicho plazo maximo de pago
hasta los 60 dias).

Los pagos a proveedores que han excedido el plazo legal establecido son derivados de circunstancias o
incidencias ajenas a la politica de pagos establecida, entre los que se encuentran principalmente retrasos
en la recepcién de la factura por parte del proveedor, o incidencias en la prestacién del servicio.

12. Administraciones Publicas y situacidn fiscal

12.1 Saldos correspondientes con las Administraciones Publicas

La composicidn de los saldos con las Administraciones Publicas es la siguiente:

2023 2022
Hacienda Publica acreedora por IVA/ IGIC 631.175,74 566.645,24
Hacienda Publica acreedora por Retenciones Alquileres 1.505,31 3.341,25
Total saldo acreedor 632.681,05 569.986,49
Hacienda Publica deudora por IVA/ IGIC 837.013,84 64.875,44
Hacienda Publica deudora por Retenciones 331.486,8 225.152,77
Total saldo deudor 1.168.500,64 290.028,21
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12.2 Conciliacidn resultado contable y base imponible fiscal

La conciliaciéon entre los ingresos y gastos del ejercicio y la base imponible de Impuesto sobre

Sociedades es la siguiente:

2023 2022
Resultado contable antes de impuestos 5.002.647,08 4.709.598,82
Ajuste de consolidacion 6.655.410,06 9.796.017,88
Base contable del impuesto 11.658.057,14 14.505.616,70
Ajustes a la Base contable (496.817,60) -
De sociedades individuales (496.817,60) -

Diferencias temporales

Base imponible fiscal

11.161.239,54

14.505.616,70

Resultado contable antes de impuestos

5.002.647,08

4.709.598,82

Base imponible fiscal

11.161.239,54

14.505.616,70

Cuota Integra 25%

Cuenta a pagar / Gasto por impuesto de sociedades

La totalidad de las rentas de los ejercicios 2023 y 2022 cumplen los requisitos para estar bajo el régimen

de SOCIMI por lo que el tipo impositivo es O (Nota 1).

12.3 Ejercicios pendientes de comprobacidn y actuaciones inspectoras

Segun establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las autoridades
fiscales o haya transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. Al cierre del ejercicio 2023 la
Sociedad tiene abiertos a inspeccidn todos los impuestos que le son de aplicacién.

Impuesto
Impuesto sobre Sociedades
Impuesto sobre el Valor Afiadido
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
Impuesto sobre las Actividades Econdmicas

Ejercicios abiertos
2019-2023
4T 2019-2023
4T 2019-2023
2020-2023

Los Administradores consideran que se han practicado adecuadamente las liquidaciones de los
mencionados impuestos, por lo que, alin en caso de que surgieran discrepancias en la interpretacién
normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos
resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a las Cuentas Anuales
adjuntas.
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2023 B.C. LOGRONO | B.C. CROSSROADS | B.C. M-50 | B.C. MADRID
2005 (301.192,84)

2006 (12.718,28)

2008 (575.035,77)

2011 (113.546,94)

2016

2019 (18.430,85)

2020

2021

2022 (709.607,59)
TOTAL (1.002.493,83) -] (18.430,85)| (709.607,59)

12.4 Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009 modificada con la

Ley 16/2012

Las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién Inmobiliaria {SOCIMI) son sociedades que se utilizan

como vehiculos de inversién inmobiliaria, y que disfrutan de un régimen fiscal especial regulado en los
articulos 8 a 13 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la cual se establecen las obligaciones de

informacién de este régimen que se incluye como Anexo | adjunto a esta memoria de la que forma

parte.

13. Ingresosy gastos

13.1 Importe neto de la cifra de negocios

El total del importe neto de la cifra de negocios correspondiente a los ejercicios 2023 y 2022 se

desglosa por actividad como sigue:

2023 2022
Ingreso por alquileres (nota 7) 20.647.363,30 15.683.303,28
Total 20.647.363,30 19.683.303,28

El desglose por zona geogréfica, de los ingresos por alquileres durante los ejercicios 2023 y 2022 es el

siguiente:
2023 2022
Comunidad de Madrid 6.720.949,39 5.144.613,64
Castilla la Mancha 2.356.330,85 2.367.628,91
La Rioja 9.743.135,25 9.662.213,77
Barcelona - 672.601,36
Almeria 327.350,89 308.294,50
Vizcaya 533.590,42 525.829,84
Cadiz 420.969,36 398.266,76
Salamanca 545.037,14 603.854,50
Total 20.647.363,30 19.683.303,28
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13.2 Otros gastos de explotacién

El desglose del epigrafe de esta cuenta a 31 de diciembre de 2023 y 2022 presenta la siguiente

composicidn:

2023 2022
Reparaciones y conservacion 4.826,99 22.254,55
Servicios de profesionales independientes 2.355.763,30 | 2.744.590,57
Primas de Seguros 267.654,62 | 291.319,41
Servicios bancarios y similares 21.578,01 20.780,82
Publicidad, propaganda y RR.PP. 1.312,50 1.312,50
Suministros {(a cargo comunidad) 11.278,12 2.991,30
Otros servicios 2.689.774,52 | 2.736.895,33
Pérdidas por deterioros de créditos por operaciones comerciales (7.558,49) -
Tributos 700.366,21| 692.214,55
Total 6.044.995,78 | 6.512.359,03

El importe correspondiente a la cuenta de otros gastos corresponde fundamentalmente a gastos de la

comunidad de propietarios.

El importe correspondiente a la cuenta de servicios de profesionales independientes incluye los

honorarios de asesores externos en concepto de prestacidn de servicios de gestidén del grupo de

sociedades teniendo en cuenta que ni la Sociedad dominante ni sus Sociedades dependientes cuentan
con personal propio. Asimismo, se incluyen los gastos derivados de servicios prestados notarios,
Registro Mercantil, honorarios por valoracién de activos, entre otros. En esta cuenta contiene ademas
servicios prestados en concepto de “asset management” por la sociedad del grupo Barings Asset
Management Spain, S.L. por importe 1.074.114,62 euros y 1.145.286,44 euros durante los ejercicios

2023y 2022.

13.3 Ingresos y gastos financieros

Los ingresos y gastos financieros presentan el siguiente saldo a cierre del ejercicio 2023 y 2022 (en

euros):
2023 2022
Ingresos financieros
Otros ingresos financieros derivados 88.507,09 128.325,72

Por deudas de empresas del grupo

Gastos financieros

Por deudas con terceros

(1.913.439,93)

(2.137.251,17)

Por deudas con empresas del grupo

(3.868.636,45)

(3.271.785,15)

Otros gastos financieros derivados (102.447,00) | (141.416,63)
Variacion de valor razonable en instrumentos financieros 9.152,97 339.691,66
Deterioro de instrumentos financieros 1.016,16 | (407.345,81)

Total Resultado Financiero

(5.785.847,16)

(5.489.781,38)
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Los gastos financieros que se derivan de deudas con terceros han sido calculados mediante la aplicacién
del método del tipo de interés efectivo (Nota 4.6).

La variacién de valor razonable en instrumentos financieros ha sido calculada segin lo explicado en la
nota 8.3.

14. Operaciones y saldos con partes vinculadas

14.1 Saldos con vinculadas

El importe de los saldos en balance con entidades vinculadas durante fos ejercicios 2023 y 2022 es el
siguiente:

Entidad
2023 | Empresas del grupo Joraie Total
A) PASIVO NO CORRIENTE
1. Deudas a largo plazo
a) Otras deudas a largo plazo 102.055.622,30 -| 102.055.622,30
B) PASIVO CORRIENTE
1. Deudas a corto plazo
a) Otras deudas a corto plazo 780.404,66 154.991,27 935,395,93
Entidad
2022 | Empresas del grupo oty Total
A) PASIVO NO CORRIENTE
1. Deudas a largo plazo
a) Otras deudas a largo plazo 128.670.554,30 -| 128.670.554,30
B) PASIVO CORRIENTE
1. Deudas a corto plazo
a) Otras deudas a corto plazo 1.005.061,35 12.000,00 1.017.061,35

14.2 Operaciones con vinculadas

El detalle de operaciones con partes vinculadas durante 2023 y 2022 es el siguiente:

Empresas del grupo

2023 2022
Gastos por operaciones comerciales 1.074.114,62 1.145.286,44
Gastos por intereses devengados, pero no pagados 935.395,93 1.005.061,35
Gastos por intereses devengados y pagados 2.933.240,52 2.266.723,80

El gasto financiero detallado en las operaciones con vincutadas corresponde a los intereses devengados
de los préstamos otorgados por Barings European Core Property Fund Topco S.a.r.l. a la Sociedad
dominante y Sociedades dependientes, los cuales se detallan a continuacion:
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Con fecha 5 de julio de 2016 se otorgé el préstamo a la Sociedad dependiente Barings Core
Madrid, S.L. por un importe total de 7.965.902,25 euros. El tipo de interés acordado es una tasa
fija del 6%. Su vencimiento se corresponde a 15 afios desde la fecha de otorgamiento del
préstamo, es decir, el 5 de julio de 2031. Adicionalmente, el 5 de julio de 2016 se otorgé otro
préstamo adicional por importe de 6.480.000,00 euros y con una tasa de interés fija del 6%. El
principal de dicho préstamo fue devuelto el dia 19 de octubre del 2016 quedando tnicamente
pendiente de pago los intereses devengados por ese préstamo que ascendian a 114.480 euros
y que fueron pagados el 5 de mayo de 2017. Durante el ejercicio 2022, se otorgd un préstamo
por importe de 550.000,00 euros, con una tasa de interés fija del 6% y cuyo vencimiento se
corresponde a 25 afios desde la fecha de otorgamiento. Dicho préstamo presenta un importe
de principal pendiente de 8.515.902,25 euros a 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Con fecha 15 de marzo de 2017 se otorgd el préstamo a la Sociedad dependiente Barings Core
Toledo, S.L. por un importe total de 23.574.036,85 euros. El tipo de interés acordado es una tasa
fija del 2,49% (6% en 2020) y tiene un vencimiento de 15 afios desde la fecha de otorgamiento
del préstamo, es decir, el 15 de marzo de 2032. Dicho préstamo presenta un importe de principal
pendiente de 23.574.036,85 euros a 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Con efecto 28 de diciembre de 2017 se otorgd a la Sociedad dominante Barings Core Spain
Socimi, S.A. un préstamo por importe total de 42.923.582,62 euros. El tipo de interés acordado
es una tasa fija del 3,2% (5,5% en 2020). Su vencimiento se corresponde a 15 afios desde la fecha
de otorgamiento del préstamo, es decir, 28 de diciembre de 2032. Dicho préstamo presenta un
importe de principal pendiente de 19.373.908,25 euros a 31 de diciembre de 2023y 2022.

Con efecto 16 de febrero de 2018, se otorgé el préstamo a la Sociedad dependiente Barings Core
Logrofio PFS, S.L. por un importe total de 2.614.932,00 euros. El tipo de interés acordado es una
tasa fija del 2,94% (5,5% en 2020) y su vencimiento se corresponde a 15 afios desde la fecha de
otorgamiento del préstamo, es decir, el 16 de febrero de 2034. El 27 de febrero de 2023, la
Sociedad dominante acordd aportar a los fondos propios de la Sociedad la totalidad del derecho
de crédito que tenfa frente a la Sociedad por importe de 2.614.932,00 euros.

Con efecto 29 de noviembre de 2019 se otorgd el préstamo a la Sociedad dependiente Barings
Core M50, S.L. por un importe total de 12.140.699,00 euros. El tipo de interés acordado es una
tasa fija del 4% y su vencimiento se corresponde a 15 afios desde la fecha de otorgamiento del
préstamo, es decir, el 29 de noviembre de 2034. Dicho préstamo presenta un importe de
principal pendiente de 12.140.699,00 euros a 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Con efecto 19 de diciembre de 2019 se otorgd el préstamo a la Sociedad dependiente Barings
Core Crossroads, S.L. por un importe total de 30.442.027,00 euros. El tipo de interés acordado
es una tasa fija del 4 % y su vencimiento se corresponde a 15 afios desde la fecha de
otorgamiento del préstamo, es decir, el 19 de diciembre de 2034. Dicho préstamo presenta un
importe de principal pendiente de 14.000.000,00euros a 31 de diciembre de 2023 y 2022.

Con efecto 2 de marzo de 2020 se otorgd el préstamo a la Sociedad dependiente Barings Core
Algete, S.L. por un importe total de 26.034.941,00 euros. El tipo de interés acordado es una tasa

70



BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas a 31 de diciembre de 2023

fija del 4% y su vencimiento se corresponde a 15 afios desde la fecha de otorgamiento del
préstamo, es decir, el 2 de marzo de 2035. Dicho préstamo presenta un importe de principal
pendiente de 24.451,075,95 euros a 31 de diciembre de 2023 y 2022.

- Con fecha 20 de septiembre de 2022, la sociedad dependiente Barings Core Logroiio, S.L. recibi6
un préstamo de 24.000.000,00 de euros de BARINGS EUROPEAN CORE PROPERTY FUND TOPCO
S.a.r.l., con vencimiento a largo plazo, a un tipo de interés anual de 4%. Dicho préstamo estaba
destinado a la cancelacién parcial de la deuda por el préstamo hipotecario mantenido por

Barings Core Logroiio, S.L con ING Bank NV, con vencimiento previsto el 29 de diciembre de
2022. Una vez formalizada la novacidn del préstamo hipotecario a finales de 2022 (véase nota
8), la Sociedad dependiente Barings Core Logrofio, S.L acordd, en 2023, la devolucién del
préstamo a BARINGS EUROPEAN CORE PROPERTY FUND TOPCO S.a.r.l.

Se resume en el siguiente cuadro los préstamos vigentes a la fecha:

Intereses
T pendientes
. 5 W Y Principal
Prestamista Tipo de Interés | Constitucion | Vencimiento de
31/12/2023

pago/cobro
31/12/2023
Barings Core Madrid, S.L. 6,00% | 05/07/2016| 05/07/2031| 8.515.902,25| 127.738,53
Barings Core Toledo, S.L. 6,00% | 15/03/2017| 15/03/2032| 23.574.036,85| 146.748,38
Barings Core Logrofio PFS, S.L. 5,50%| 16/02/2018| 16/02/2033 - -
Barings Core Spain Socimi, S.A. 5,50%| 28/12/2017| 28/12/2032| 19.373.908,25| 154.991,27
Barings Core M50, S.L. 4,00% | 29/11/2019| 29/11/2034| 12.140.699,00| 121.406,99
Barings Core Crossroads, S.L. 4,00% | 19/12/2019| 19/12/2034| 14.000.000,00| 140.000,00
Barings Core Algete, S.L. 4,00%| 02/03/2020| 02/03/2035| 24.451.075,95| 244.510,76
Total deudas a largo plazo partes vinculadas 102.055.622,30 | 935.395,93

Intereses
Prestamista -:‘ri:zrg: Constitucién | Vencimiento 3:;;-"2‘;;3;2 p:;\:;e/r;:e;rze

31/12/2022

Barings Core Madrid, S.L. 6,00% | 05/07/2016| 05/07/2031 8.515.902,25 565.673,75
Barings Core Toledo, S.L. 2,49% | 15/03/2017| 15/03/2032 23.574.036,85 (351.662,27)
Barings Core Logroiio PFS S.L. 2,940% | 16/02/2018| 16/02/2033 2.614.932,00 1.547,22
Barings Core Spain Socimi, S.A. 3,20% | 28/12/2017| 28/12/2032| 19.373.908,25 11.182,83
Barings Core M50, S.L. 4,00% | 29/11/2019| 29/11/2034 12.140.699,00 121.406,99
Barings Core Crossroads S.L. 4,00%| 19/12/2019| 19/12/2034| 14.000.000,00 143.068,74
Barings Core Algete S.L. 4,00% | 02/03/2020| 02/03/2035 24.451.075,95 244.510,76
Barings Core Logrofio, S.L. 4,00% | 20/12/2022| 20/09/2037 24.000.000,00 269.333,33
Total deudas a largo plazo partes vinculadas 128.670.554,30 | 1.005.061,35
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14.4 Informacion relativa a Alta Direccién y Administradores de la Sociedad Dominante

Durante los ejercicios 2023 y 2022, no ha habido retribuciones percibidas por miembros del érgano de
administracion de la Sociedad dominante por el ejercicio de dicho cargo ni tienen concedidos anticipos
o créditos, no se han asumido obligaciones por cuenta de ellos a titulo de garantia, ni se han pagado
primas de seguro de responsabilidad civil por dafios ocasionados por actos u omisiones en el ejercicio
del cargo. Asimismo, la Sociedad dominante no tiene contraidas obligaciones en materia de pensiones
y de seguros de vida con respecto a antiguos o actuales Administradores de la Sociedad dominante.

La Sociedad dominante no tiene contratado personai de Alta Direccién.

14.5 Informacién en relacién con situaciones de conflicto de intereses por parte de los
Administradores de la Sociedad dominante

A los efectos del articulo 229 de la ley de Sociedades de capital, se deja constancia que durante el
ejercicio 2023 nilos miembros del Organo de Administracién de la Sociedad dominante nilas personas
a ellos vinculadas han ostentado cargo alguno o participacién accionarial directa o indirecta en terceras
Sociedades en las que pudiera existir conflicto de intereses con la Sociedad dominante.

14.6 Transacciones ajenas al trafico ordinario o en condiciones distintas de mercado realizadas
por los miembros del Organo de Administracién de la Sociedad dominante

Durante el ejercicio 2023 y 2022, los miembros del Organo de Administracién de la Sociedad dominante
no han realizado con ésta ni con sociedades del Grupo operaciones ajenas al trafico ordinario o en
condiciones distintas a las de mercado.

15. Retribucidn a los auditores

La empresa auditora KPMG Auditores, S.L. de las Cuentas Anuales del Grupo ha facturado durante los
ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022, honorarios y gastos por servicios
profesionales, segln el siguiente detalle:

2023 2022
| Por servicios de auditoria 85.000 63.856

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honorarios relativos a los
servicios realizados durante los ejercicios 2023 y 2022, con independencia del momento de su
facturacion.
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16. Informacién sobre el medio ambiente

Durante los ejercicios 2023 y 2022 la Sociedad dominante y dependientes no ha realizado inversiones
de caracter medioambiental por un importe significativo.

No se ha considerado necesario registrar ninguna dotacion para riesgos y gastos de caracter
medioambiental, ni existen contingencias relacionada con la proteccién de mejora del medio
ambiente.

17. Informacién sobre derechos de emisién de gases de efecto invernadero

En el presente ejercicio no se han producido gastos derivados de emisiones de gases de efecto
invernadero, ni ha sido dotada ni aplicada cantidad alguna relativa a provisiones.

18. Hechos posteriores al cierre

No se han producido hechos ni circunstancias desde el cierre de las Cuentas Anuales que los miembros
del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante consideren necesario informar para una
correcta interpretacion de las Cuentas Anuales Consolidadas finalizadas el 31 de diciembre de 2023.
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Anexo | - Informacidn relativa a la sociedad Barings Core Spain Socimi, S.A.U.

Descripcion

2023

2022

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacidn del
régimen fiscal establecido en la Ley 11/2009, modificado por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre.

N/A

N/A

b)

Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen
fiscal especial establecido en dicha ley
¢ Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo
general
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo
del 19%
e Beneficios procedentes de rentas sujetas al gravamen del tipo
del 0%

N/A

NOTA3.1

N/A

NOTA3.1

c)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en
que ha resultado aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley
¢ Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo general
¢ Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a 2012)
e Dividendos procedentes de rentas sujetas al gravamen del
tipo del 0%

N/A

NOTA3.1

N/A

NOTA3.1

d)

Dividendos distribuidos con cargo a reservas,
o Distribucidn con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo
general.
s Distribucidn con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo
del 19%
e Distribucién con cargo a reservas sujetas al gravamen del tipo
del 0%

N/A

N/A

e)

Fecha de acuerdo de distribucidn de los dividendos a que se
refieren las letras c) y d) anteriores

N/A

N/A

f)

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al
arrendamiento que producen rentas acogidas a este régimen
especial

NOTA 6

NOTA 6

Fecha de adquisicidn de las participaciones en el capital de
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

NOTA 5

NOTA S5

Identificacidn del activo que computa dentro del 80 por ciento a
que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta Ley

NOTA 6

NOTA 6

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal especial establecido en esta Ley, que se hayan
dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su distribucidn
o para compensar pérdidas. Debera identificarse el ejercicio del
qgue proceden dichas reservas.

Reserva legal
constituida en
2020. NOTA
10.2

Reserva legal
constituida en
2020. NOTA
10.2
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BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U. (la Sociedad dominante) es una sociedad holding de
participaciones en el capital de otras Sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario (SOCIMIs) y esta controlada por la entidad Barings Core Spain S.A.R.L. domiciliada en
Luxemburgo.

La Sociedad es dominante de un Grupo al poseer participaciones de Sociedades dependientes. El
Grupo Barings Core Spain Socimi, S.A.U. y las Sociedades dependientes han cerrado el ejercicio
2023 con un beneficio de 5.002.647,08 euros y 97.747.692,95 euros de patrimonio neto
consolidado.

Al cierre de 2023, las participaciones directas en empresas del grupo de la Sociedad dominante
son las siguientes:

- 100% de la sociedad espafiola Barings Core Madrid, S.L.U.

- 100% de la sociedad espafiola Barings Core Toledo, S.L.U.

- 100% de la sociedad espafiola Barings Core Logroiio, S.L.U.

- 100% de la sociedad espariola Barings Core Logrofio PFS, S.L.U.
- 100% de la sociedad espafiola Barings Core M50 S.L.U.

- 100% de la sociedad espafiola Barings Core Crossroads S.L.U.

- 100% de la sociedad espafiola Barings Core Algete S.L.U.

Las Sociedades dependientes tienen como actividad principal la adquisicidn y promocién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

a. Barings Core Madrid, S.L. posee un local comercial ubicado en Madrid con un valor en libros
de 25.234.570,61 euros.

b. Barings Core Toledo, S.L. posee dos naves industriales ubicadas en Toledo con un valor en
libros de 31.247.447,56 euros.

C Barings Core Logrofio, S.L. posee un centro comercial en Logrofio con un valor en libros de
48.974.356,46 euros.

d. Barings Core Logrofio PFS, S.L. posee una estacion de servicio de gasolinera en Logrofio con
un valor en libros de 938.283,00 euros.

e. La propia sociedad Barings Core Spain Socimi, S.A.U. posee un inmueble destinado a la
restauracion en Logrofio con un valor en libros de 356.562,23 euros.

f. Barings Core M50 ,S.L. posee un una nave y local comercial en Majadahonda- Madrid con
un valor en libros de 14.660.000,00 euros.

g Barings Core Crossroads, S.L. posee seis locales comerciales destinados a supermercados en
diferentes ciudades espafiolas con un valor en libros de 45.070.257,07 euros.

h. Barings Core Algete ,S.L. posee una nave en Algete (Madrid) con un valor en libros de

36.992.442,24 euros.

El Grupo Consolidado estima seguir realizando inversiones en el mercado inmobiliario en los
préximos ejercicios.
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Durante el ejercicio 2023 la Sociedad dominante y las dependientes han obtenido unos ingresos
consolidados por importe de 20.647.363,30 euros frente a 19.683.303,28 euros del ejercicio 2022.

La ocupacidn del centro comercial ha sido del 98,00% durante el ejercicio 2023, frente al 97,78%
del ejercicio 2022.

Dada su condicién de SOCIMI, régimen al cual se ha acogido la Sociedad dominante durante el
ejercicio 2016, la Sociedad dominante comenzd a cotizar en Euronext Access Paris, mercado
regulado de negociacién, durante el ejercicio 2018, siendo éste uno de los requisitos que establece
la Ley reguladora de las SOCIMI.

En cuanto a los posibles riesgos a los que esta sometido el Grupo Consoclidado, los principales por
el curso habitual de las operaciones del grupo consolidado podemos clasificarlos en dos tipologias
generales, siguiendo los criterios que se consideran mas adecuados para una gestidn eficiente de
los mismos.

El Grupo tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicién a las
variaciones en los tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacidn, se
indican los principales riesgos financieros que impactan al Grupo:

a) Riesgo de crédito

Dicho riesgo se produce por la posible pérdida causada por el incumplimiento de las
obligaciones contractuales de las contrapartes de la Sociedad dominante y Sociedades
dependientes. Es decir, la posibilidad de no recuperar los activos financieros por el importe
contabilizado y en el plazo establecido. Para la gestién de dicho riesgo el Grupo Consolidado
periddicamente elabora un detalle de antigliedad de los saldos a cobrar de cara a tener una
base para gestionar su cobro. Las cuentas vencidas son reclamadas con cardcter mensual
por los Property Managers del Grupo Consolidado.

Por otra parte, existe un riego de mercado derivado de las variaciones en el valor razonable
o en los futuros de flujos de efectivo de un instrumento financiero debido a los cambios en
los precios de mercado (tipo de interés, tipos de cambio, entre otros). En este aspecto, el
principal riesgo al que esta expuesto el Grupo Consolidado es correspondiente al de tipo de
interés (no tiene exposicidn a fluctuaciones en los tipos de cambio dado que las actividades
de la Sociedad se realizan en euros, que es la moneda funcional del Grupo Consolidado).
Para gestionar dicho riesgo, se mantiene una financiacién recibida de terceros a tipo fijo y
en su caso, con un minimo de interés variable. Ademas, para obtener este objetivo, la
Sociedad realiza operaciones de cobertura en los préstamos correspondientes y que estén
expuestos a mayor riesgo.

b) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez se deriva de la posibilidad de que o bien la Sociedad dominante o las
Sociedades dependientes no puedan disponer de fondos liquidos o tener acceso a ellos en
la cuantia suficiente y al coste adecuado para hacer frente en todo momento a sus
obligaciones de pago.

Para la gestion de dicho riesgo, se realizan monitorizaciones periddicas del liquido
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disponible y las obligaciones de pago a corto plazo derivadas de contratos de financiacién o
de contratos de gestién. Asimismo, dado que la Sociedad dominante y Sociedades
dependientes pertenecen a un grupo, en caso necesario de solventar posibles necesidades
de liquidez es posible recibir la financiacion del Grupo al cual pertenece.

El Grupo estima que con el grado de ocupacion de los activos arrendados y la capacidad de
generacion de efectivo a partir de estos alquileres permiten llevar a cabo una adecuada
gestion del fondo de maniobra en el corto plazo.

Por otro lado, la calidad de las inversiones inmobiliarias y el adecuado ratio de
endeudamiento sobre el valor de mercado de sus activos permitiran financiar
adecuadamente sus operaciones en el medio plazo.

A 31 de diciembre de 2023 el balance consolidado del Grupo BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U.
presenta un fondo de maniobra negativo de 38.127.475,23 euros como consecuencia,
principalmente, del vencimiento a corto plazo del principal de un préstamo con garantia
hipotecaria por importe de 31.722.301,25 euros , concedido por una entidad financiera a la
sociedad dependiente BARINGS CORE LOGRONO S.L.U., préstamo que tiene establecido su
vencimiento el préximo 22 de diciembre de 2024, y del vencimiento a corto plazo del principal de
otro préstamo con garantia hipotecaria por importe de 17.970.614,42 euros, concedido por una
entidad financiera a la sociedad dependiente BARINGS CORE CROSSROADS S.L.U., préstamo que
tiene establecido su vencimiento el préximo 30 de diciembre de 2024 (véase nota 8.3).

Los Administradores de la Sociedad dominante han formulado las presentes Cuentas Anuales
Consolidadas de 2023 de acuerdo con el principio de empresa en funcionamiento al tomar en
consideracién las siguientes circunstancias:

= El Accionista Gltimo de la Sociedad dominante, la entidad Barings European Core
Property Fund SCSp SICAV-SIF, ha expresado su compromiso firme de formalizar en los
préximos meses de 2024, en el caso de que no se consiga la extension de los plazos de
vencimiento de los préstamos con las entidades financieras a través de su dependiente
Barings European Core Property Fund TOPCO, s.a.r.l. y antes de la fecha prevista del
vencimiento de los mencionados préstamos hipotecarios, sendos préstamos financieros
a largo plazo con las sociedades dependientes BARINGS CORE LOGRONO S.L.U. y BARINGS
CORE CROSSROADS S.L., por un importe aproximado de 32.000.000,00 euros y
18.000.000,00 euros, respectivamente, para que ambas sociedades puedan hacer frente
a sus compromisos de cancelar los principales e intereses de la deuda por los préstamos
hipotecarios. Asimismo, el Accionista tltimo de la Sociedad dominante ha expresado su
compromiso de no hacer exigible el pago de esta nueva deuda en 2025, garantizando asi
la continuidad de las operaciones de esta sociedad dependiente y, en consecuencia, del
Grupo BARINGS CORE SPAIN SOCIMI, S.A.U.

— En linea con los resultados operativos positivos generados por el Grupo durante
fos ejercicios 2022 y 2023, las Ultimas proyecciones de tesoreria del Grupo BARINGS CORE
SPAIN SOCIMI, S.A.U. correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero de
2024 y el 30 de junio de 2025 muestran su capacidad de generar suficiente tesoreria para
permitirle hacer frente a sus compromisos de pago durante dicho periodo.
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c) Riesgo de inversion

El grupo mitiga el riesgo de inversién, haciéndolo Unicamente en los valores de las
compafifas e instituciones mas sdlidas mediante la realizacion de revisiones exhaustivas y
opiniones de expertos independientes como valoraciones de inmuebles, due diligence
financieras, etc. Asimismo, realiza trimestralmente valoraciones de todos y cada uno de los
inmuebles al objeto de monitorizar la evolucién de su valor.

Los Administradores de la Sociedad dominante , han realizado una evaluacién de la situacién actual
conforme a la mejor informacién disponible, destacando los siguientes aspectos:

— Riesgo de liquidez: es previsible que la situacion general de los mercados pueda provocar un
aumento general de las tensiones de liquidez de la economia, asi como una contraccion del
mercado de crédito. En este sentido, el Grupo mantiene la mayoria de las cuentas a cobrar con
clientes con un riesgo de crédito bajo dadas las calificaciones crediticias del mismo, lo que,
unido a la puesta en marcha de planes especificos para la mejora y gestién eficiente de la
liquidez, permitiran afrontar dichas tensiones.

— Riesgo de valoracién de activos: un cambio en las estimaciones futuras de operaciones, costes
de operacién y mantenimiento y costes financieros del Grupo podria tener un impacto
negativo en el valor contable de determinados activos, asi como la necesidad de registro de
determinadas provisiones u otro tipo de pasivos. No obstante, no se espera un impacto
significativo en la valoracién de los activos de la Sociedad dado el elevado nivel de ocupacion
de los inmuebles de su propiedad y los precios pactados en los contratos de alquiler con
clientes.

Operaciones con instrumentos financieros derivados

La Sociedad del Grupo Barings Core Logrofio S.L. contraté durante el ejercicio 2018 un nuevo
derivado con vencimiento el 29 de diciembre de 2022, siendo el tipo fijo a pagar por la Sociedad
0,5% y a cobrar un Euribor semestral.

El 22 de diciembre de 2022 fue la cuarta y dltima novacién. La fecha de vencimiento es el 22 de
diciembre 2024. Asi mismo, modificé el tipo aplicable al 3,2133 por ciento hasta el vencimiento.

Los cambios de valor razonable generado por la valoracion del swap se ha reconocido en la cuenta
de pérdida y ganancias de 2023 por importe de 9.152,97 euros (beneficio de 339.691,66 euros en
2022). Asimismo, durante ef ejercicio 2023 se han imputado 13.939,58 euros (165.337,16 euros
en 2022) a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias Consolidada, correspondiente a intereses.

Periodo medio de pago
El periodo medio de pago a proveedores durante el ejercicio 2023 ha sido de 35,03 dias.

Los pagos a proveedores que han excedido el plazo legal establecido son derivados de
circunstancias o incidencias ajenas a la politica de pagos establecida, entre los que se encuentran
principalmente retrasos en la recepcién de la factura por parte del proveedor o incidencias en la
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prestacion del servicio.
Investigacion y desarrollo

El Grupo no ha llevado a cabo actividades en materia de investigacion y desarrollo durante el
ejercicio 2023.

Operaciones con acciones propias
El Grupo no posee ni ha adquirido acciones propias durante el ejercicio 2023.
Hechos posteriores al cierre del ejercicio

No se han producido hechos ni circunstancias desde el cierre de las Cuentas Anuales que los
miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante consideren necesario informar
para una correcta interpretacién de las Cuentas Anuales Consolidadas finalizadas el 31 de
diciembre de 2023.



Madrid, 12 de junio de 7024.
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D. José Carlos Torres Torres Dfia. Maria Oriol Spinola
Presidente y Consejero Delegado Consejera
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D. Michael John Viandys Intertrust (SPAIN) S.L.U
Consejero Secretario no consejero,Representado por
D2. Maria Guadalupe Astarloa Echevarrieta
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Diligencia de Firmas

Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas

Reunidos los consejeros de la sociedad Barings Core Spain Socimi, S.A.U., con fecha4 3de junio de 2024
y en cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 253 del Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital y en el articulo 37 del Cédigo de Comercio, proceden a formular las Cuentas
Anuales Consolidadas y el Informe de Gestion Consolidado del ejercicio comprendido entre el 1 de
enero de 2023 y ef31 de diciembre de 2023. Las Cuentas Anuales Consolidadas vienen constituidas por
los documentos ahexos que% eden a este escrito junto con las tres diligencias de firmas.
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